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ВВЕДЕНИЕ 

В процессе земельной реформы законодательство, которое занимается 

регулированием земельных отношений, получило значительное развитие. На 

сегодняшний день, наиболее сложным и значимым аспектом в аграрной 

экономике и земельных отношениях является разрешение проблемы 

использования и владения земельными долями в общей долевой 

собственности на земельные участки из земель сельскохозяйственного 

назначения. [22] 

 Согласно Конституции Российской Федерации, земля является основой 

жизни и деятельности народов. С древних времен земля является 

неотъемлемой частью в жизни человечества во всех сферах его 

жизнедеятельности. Благополучие каждого члена общества, развитие 

экономики, социальный прогресс и экологическое равновесие полностью 

зависит от того, в чьем пользовании находится земля, для чего и как она 

используется. Земля – это главное средство производства. В России земли 

сельскохозяйственного назначения составляют около 24% земельного фонда. 

[1, 28] 

Для данной категории земель установлен особый правовой режим, 

целями которого является продовольственная безопасность России. Это ведет 

к недопущению выведения указанных земель из сельскохозяйственного 

оборота, а также осуществления застройки. [6] 

Актуальность темы определяется необходимостью установить 

порядок оформления прав граждан на невостребованные земельные участки 

сельскохозяйственных угодий, находящихся в общей собственности. Прежде 

всего, это связано с трудностями установления и распределения не 

обрабатываемых и неиспользованных земельных долей. В связи с этим 

государство уже начало принимать самые жесткие и решительные меры для 

разрешения этой ситуации с середины 2011 года. Пока кадастровые работы 

на таких землях не завершены. В связи с этим все неиспользованные земли 

будут переданы в невостребованный земельный фонд в пользу местных 



администраций. [25] 

Право общей долевой собственности на земельные участки из земель 

сельскохозяйственного назначения осуществляется Федеральным Законом 

«Об обороте земель сельскохозяйственного назначения», который является, 

прогрессивным документом, направленным на объективное толкование норм 

земельного законодательства и решение проблем оформления и оборота 

земельных долей. 

Целью выпускной квалификационной работы является осуществление 

кадастровых работ в отношении долевых участков сельскохозяйственного 

производства ООО «СПК «Алга», Алексеевского района, Республики 

Татарстан. 

Задачами выпускной квалификационной работой являются: 

– изучить теоретические основы Федерального закона «Об обороте 

земель сельскохозяйственного назначения»; 

 – охарактеризовать объект исследования; 

– дать описание кадастровым работам в отношении долевых участков; 

– рассмотреть теоретические основы расчёта эффективности земельно-

кадастровых работ и рассчитать сметную стоимость кадастровых работ. 

Предметом исследования являются кадастровые работы, связанные с 

разработкой проекта межевания и подготовки межевого плана в отношении 

долевых участков. 

Объектами исследования является земельный участок, 

сельскохозяйственного назначения находящийся в границах ООО «СПК 

«Алга», Алексеевского района, Республики Татарстан. 

Предоставленный в выпускной квалификационной работе графический 

материал был выполнен с использованием программного продукта 

«Panorama». 



Глава I ТЕОРЕТИЧЕСКИЕ ОСНОВЫ  ОБОРОТА ЗЕМЕЛЬ 

СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ 

1.1 Исторический обзор и этапы реформирования земельных 

отношений в России 

С появлением государства, земельные отношения начинаются почти 

сразу. Факты подтверждают, что на момент официального принятия 

христианства более 1000 лет назад в крупнейших центрах Древней Руси 

существовала письменность, обучалась индивидуальная грамотность и 

развивалась топография. 

Изучение земли-писца можно считать первой аграрной реформой, 

связанной с образованием русского государства, которое начало свое 

развитие с Московского княжества. Княжество расширяется, занимая 

обширные пустынные районы и населяя их. Доминирующей формой 

собственности на землю является вотчина, которая может быть унаследована, 

подарена или продана. Государства принадлежали князьям, боярам, членам 

скитов монастырей и светским священнослужителям. 

Аграрный кризис, вызванный реформой 1861 года, отсутствие земли 

для крестьян и их полное обнищание, определили новый поворот в 

земельной политике. Правительство перешло от традиции защиты общины к 

ее объединению, выбрав способ введения индивидуального владения 

земельными участками, сняв почти все ограничения на размер крестьянских 

земельных владений и продавая индивидуальные и государственные земли 

состоятельным крестьянам в качестве индивидуальных собственников. 

Стремительно меняющаяся система земельных отношений в России была 

полностью реформирована в 1917 году указом о земле и законом о земельной 

социализации от 27 января 1918 года. 

Право частной собственности на землю отменяется навсегда; земля не 

может быть продана, куплена, сдана в аренду, заложена или иным образом 

отчуждена. Вся земля: государственная, монастырская, церковная, частная, 

государственная и крестьянская земля предоставляется бесплатно и 



передается в пользование всем, кто на ней работает. 

Крестьяне, получив владение землей, не смогли воспользоваться 

результатами своего труда. В 1921 году военный коммунизм был упразднен 

как неустойчивое направление построения социализма. Наступил период 

новой экономической политики (НЭП). Важнейшим документом при 

переходе от военного коммунизма к НЭПу стал земельный кодекс РСФСР. 

В экономике Советской России (1924 г.), в том числе в сельском 

хозяйстве, сочетались элементы следующих социально-экономических 

структур: патриархальный, мелкомасштабный, государственный капитализм, 

частный экономический капитализм и социализм. В сельском хозяйстве 

доминировали небольшие фермы около 20 миллионов. таким образом, 

восстановление сельского хозяйства осуществлялось за счет увеличения 

отдельных хозяйств, что привело к развитию группы "средних крестьян". 

Согласно статистике, в 1925 году сельскохозяйственный пролетариат 

составлял 4,4%, бедные-24%, средний класс-67%, кулаки-4%. 

Наибольшее перераспределение земли в истории России произошло в 

конце 20-х и начале 30-х годов из-за коллективизации в целом селе. Поводом 

для коллективизации сельского хозяйства стало решение XV Съезда 

Всесоюзной Коммунистической партии большевиков. 

С начала 1990-х годов Российская Федерация находится в процессе 

реформирования земельных отношений, значительного перераспределения 

земли и передачи ее в частную и коллективную собственность (рисунок 1). 

Конституция Российской Федерации и другие законодательные акты 

устанавливают новый вид земельных отношений, основанных на различных 

формах землевладения. [1] 

Правовые нормы общественных отношений, такие как установление 

собственников и арендаторов, продажа, залог и другие сделки с земельными 

участками, оплата за пользование землей, регистрация земельных прав и 

выдача соответствующих документов. 
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Рисунок 1 – Собственность на землю в РФ на 1 января 1994 года 

Были введены тарифы на землепользование. В зависимости от 

расположения и качества земельных участков, земельный налог и арендные 

ставки различаются. [8, 23] 

В России с 1991 года важнейшей задачей аграрной реформы была 

приватизация земли и преобразование колхозов и совхозов в 

производительное сельскохозяйственное производство на основе частной 

собственности на землю и личной инициативы сельхозпроизводителей. 

Передача земли в собственность осуществлялась по варианту 

разделения земли между участниками сельхозпредприятий на условные доли 

земли. В результате этих изменений 11,9 миллиона русских крестьян 

получили право на часть земли. 

Собственники земельных акций распоряжались ими следующим 

образом: 

 около 5,5 млн. аграриев (46%) передали земельные акции в аренду; 



- около 1,7 млн. крестьян (14%) передали право пользования 

земельными акциями уставному капиталу сельскохозяйственных 

предприятий; 

- около 0,9 млн. человек (7,2%) выделили земельные участки для 

личного сельского хозяйства и сельского хозяйства; 

- чуть более полумиллиона фермеров (4,2%) передали свои земельные 

акции в уставный капитал сельскохозяйственных организаций .  

Реорганизации государственных ферм и колхозов проходила 

параллельно с выполнением указа Президиума Верховного Совета РСФСР и 

Совета Министров РСФСР от 15.03.1991 № 891-1 "о дополнительных мерах 

по ускорению аграрной реформы" в РСФСР". В соответствии с этим указом 

разрешалось брать все неиспользуемые земли совхозов и колхозов без их 

согласия, а также до 10% площади использованных сельхоз земель. Изъятая 

земля была передана в фонд перераспределения земли, из которого местные 

власти предоставляли гражданам земельные участки для создания 

крестьянских (сельскохозяйственных) хозяйств, содержания личных 

подсобных хозяйств, садоводства, садоводства и животноводства. 

Соответственно, совхозы и колхозы "потеряли" 10% сельхоз земель. 

Остальные 90% сельскохозяйственных земель были разделены на 

регулярные части земель без определения их границ в районе с передачей 

земель в собственность граждан. Работники сельскохозяйственной 

организации, пенсионеры этой организации, а также работники предприятий 

здравоохранения, культуры, связи, торговли, быта, образования и питания, 

расположенных на этой территории сельскохозяйственной организации, 

имеют право на получение части земли в собственность. Только пенсионеры 

социальных учреждений в сельской местности не имели права на земельные 

участки. 

Изначально российская модель преобразования земель в сельской 

местности основывалась на принципе социальной справедливости, а не на 

экономической эффективности. Именно поэтому большинство земельных 



участков были приобретены пенсионерами и социальными работниками 

В 1990 году из 25,8 тыс. совхозов и колхозов было создано: 

- 5,4 тыс. акционерных обществ;  

- 6,7 тыс. товариществ с ограниченной ответственностью;  

- 11,6 тыс. сельскохозяйственных кооперативов; 

- 3,2 тыс. государственных унитарных и муниципальных предприятий. 

По состоянию на 1 января 2000 года 11,9 миллиона землевладельцев 

владеют 117,6 миллиона гектаров земли, 10,9 миллиона получили 

свидетельства о праве собственности на землю и 64,5 процента 

землевладельцев осуществили свое конституционное право. 
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Рисунок 2 – Развитие земельного рынка в России на 2000 год 

Земельный кодекс Российской Федерации, вступивший в силу 30 

октября 2001 года, по прежнему Гражданский Кодекс (статья 3 Гражданского 

Кодекса Российской Федерации) понятия законодательства в узком смысле, 

определив в пункте 1 статьи 1 земельного права это совокупность земельного 

кодекса, Федеральных законов. [3] 

Земельный кодекс 2001 года является основным секторальным законом, 



который имеет приоритет при регулировании земельных отношений. 

Земельный кодекс помог разделить полномочия Российской Федерации 

и ее субъектов в области регулирования прав на землю, определил виды прав 

на землю, основания их возникновения и прекращения, установил правовой 

режим каждой из категорий земель, и определила особенности вращения.  

При разграничении компетенции Российской Федерации и ее субъектов 

Земельный кодекс в статье 9 относится к юрисдикции Российской 

Федерации: 

- создание основ федеральной политики в сфере регулирования 

земельных отношений; 

- установление ограничений прав землевладельцев, 

землепользователей, землевладельцев, землевладельцы, а также ограничения 

на оборот земельных участков; 

- государственное управление в области земельного мониторинга, 

Государственного земельного управления, земельного управления; 

- установление порядка резервирования земли, обязательного 

отчуждения земельных участков (изъятия земельных участков) для 

государственных и муниципальных нужд; 

- земельный резерв, изъятие земельных участков для нужд РФ; 

- разработка и реализация федеральных программ землепользования и 

защиты земель; 

- другие полномочия, возложенные на полномочия Российской 

Федерации Конституцией Российской Федерации, настоящим Кодексом и 

федеральными законами. 

На основании статьи 10 Земельного кодекса полномочия субъектов РФ 

включают: 

- резервирование и изъятие земельных участков для нужд субъектов 

РФ; 

- разработка и реализация региональных программ по использованию и 

охране земель, расположенных в границах субъектов РФ; 



- другие полномочия, не связанные с полномочиями Российской 

Федерации или местными органами самоуправления.  

1.2 Теоретические основы Федерального Закона «Об обороте 

земель сельскохозяйственного назначения». Практические действия 

при выделении земельной доли в натуре 

В связи с тем, что Земельный кодекс регулирует оборот всего около 

2,5% земли Российской Федерации, значительную роль в земельном 

законодательстве отводится специальному закону от 24.07.2002 г. 101-ФЗ "Об 

обороте сельскохозяйственных земель". 

Федеральный закон" Об обороте сельскохозяйственных земель " 

регулирует отношения, связанные с владением, использованием и 

распределением земельных участков сельскохозяйственных земель, 

устанавливает правила и ограничения, применимые к обороту земельных 

участков и акций в праве совместной собственности, земельных участков 

сельскохозяйственных земель - которые приводят к созданию или 

прекращению прав на земельные участки сельскохозяйственных земель и 

доли в праве общей собственности на земельные участки 

сельскохозяйственных земель определяются Правилами предоставления 

земельных участков сельскохозяйственных земель, находящихся в 

государственной или муниципальной собственности, а также их изъятия в 

государственную или муниципальную собственность (статья 1). 

Правовое регулирование отношений в области оборота земельных 

участков и акций в праве общей собственности на земельные участки из 

земель, сельскохозяйственных земель осуществляется Конституцией 

Российской Федерации, земельный Кодекс Российской Федерации и 

Гражданский Кодекс Российской Федерации. Российской Федерации, 

настоящим Федеральным законом, другими федеральными законами, а также 

другими нормативными правовыми актами Российской Федерации и 

законами субъектов Российской Федерации, принятыми в соответствии с 

ними. [4] 



Федеральный закон определяет следующие принципы, на которых 

должен основываться оборот сельскохозяйственных земель: 

- поддержание предполагаемого использования земельных участков; 

- установить максимальный размер общей площади 

сельскохозяйственных земель, которые находятся на территории 

муниципального района и могут принадлежать гражданину и (или) 

юридическому лицу; 

- преимущественное право субъекта Российской Федерации или в 

случаях, установленных законодательством субъекта Российской Федерации 

или муниципалитета на покупку земельного участка сельскохозяйственных 

земель при его продаже, за исключением случаев продажи на публичный 

аукцион; 

- преимущественное право других участников совместно владеть 

земельным участком, находящимся в общей собственности, или использовать 

эту земельную сельскохозяйственную организацию или гражданина-члена 

крестьянского хозяйства (фермера) при покупке доли в праве общей 

собственности на земельный участок сельскохозяйственных земель под залог 

таких акций участником собственности; 

- установить детали предоставления земельных участков 

сельскохозяйственных земель иностранным гражданам, иностранным 

юридическим лицам, лицам без гражданства, а также юридическим лицам, в 

уставном капитале которых доля иностранных граждан, иностранных 

юридических лиц и лиц без гражданства составляет более 50 процентов 

(статья 1). 

Для жизни современного государства и общества важна земля: как 

территориальная и пространственная база, как основа жизни народов, как 

граница государственного суверенитета, как природный ресурс, как средство 

производства, как элемент рыночно-товарных отношений, как неотъемлемая 

часть единой глобальной экологической системы. [16] 

Пункт 4 статьи 1 Закона № 1. 101 запрещает приватизацию земель, 



занятых оленьими пастбищами на Крайнем Севере и выгоняемыми 

пастбищами. Запрета на приватизацию других земель нет. 

Поправки на ряд вопросов Российской Федерации и депутатов 

государственной Думы о введении запрета на приватизацию земель, занятых 

дорогами внутри хозяйств, лесами, водоемами, мелиоративными 

сооружениями и мелиоративными системами, образовательными и научно-

исследовательскими учреждениями, селекционные и элитные семено-

водческие хозяйства, используемые для утилизации сточных вод и других от-

ходов животноводческих комплексов птицефабрик, а также земель зверовод-

ческих хозяйств, тепличных комплексов и других специализированных сель-

скохозяйственных организаций, были отклонены. [4] 

При этом все регионы Российской Федерации смогли установить в 

своих законах дату, с которой будет разрешена приватизация перечисленных 

сельскохозяйственных земель в том или ином регионе Российской 

Федерации. 

Вопрос о правах иностранных граждан, лиц без гражданства и 

иностранных юридических лиц на сельскохозяйственные угодья вызвал 

самые ожесточенные споры. 

В результате Статьи 2, пункт 2 и Статья 3 Закона № 2. 101 

устанавливают, что иностранные граждане, иностранные юридические лица 

и лица без гражданства, а также российские юридические лица, имеющие 

долю иностранных граждан в уставном капитале, иностранные юридические 

лица и лица без гражданства, могут владеть земельными участками 

сельскохозяйственных земель только в соответствии с поправкой 

(федеральный закон № 2). 87-ФЗ от 18.07.2005), был снят 2,5-летний запрет 

на иностранцев, приобретающих часть земли в собственность. Главное, 

чтобы земельный участок оставался в общей собственности, а хотя бы часть 

земли по-прежнему принадлежала гражданину России. Это изменение было 

мотивировано необходимостью привлечения иностранных инвестиций в 

сельское хозяйство. [6] 



После обсуждения всех возможных списков лиц, имеющих право 

собственности, предварительный на покупку земли, Госдума согласилась с 

тем, что приоритетное право на покупку земли, должен принадлежать только 

к Российской Федерации или в случаях, установленных законодательством 

Российской Федерации, муниципалитет. 

Если эти государственные органы отказываются покупать землю, 

продавец может продать ее любой третьей стороне (статья 8). 

Преференциальное право на покупку части земли, которая будет 

продана, принадлежит другим участникам совместного владения, а после их 

отказа в покупке части земли субъекту Российской Федерации или в случаях, 

установленных законодательством субъекта Российской Федерации. 

Российской Федерации, муниципалитета (статья 12). 

Если они также отказываются покупать часть земли, участник общей 

собственности может продать ее кому-либо еще. 

Однако это концептуальное положение длилось всего 2,5 года. 

Поправка (федеральный закон № 2) 87-ФЗ от 18.07.2005) предоставило 

льготное право на покупку части земли другим участникам долевого 

владения, сельскохозяйственной организации и крестьянскому хозяйству. 

Если они используют эту часть земли, запрещено продавать землю, не 

выделяя ее в натуре, другим лицам. Продажа выделенного земельного 

участка будет осуществляться в соответствии с правилами продажи 

земельного участка. [6] 

В соответствии со статьей 4 Закона № 1. 101, который ограничивает 

минимальный и максимальный размер земельных участков, которые могут 

принадлежать человеку. 

Минимальный размер земельных участков для граждан и юридических 

лиц определяется законодательством субъектов Российской Федерации. 

Разделение земельного участка на участок земли, площадь которого меньше 

установленного минимального размера, не допускается. Также не 

разрешается совершать сделки с земельными участками, размер которых 



меньше установленного минимального размера земельных участков. 

Однако они решили не применять эти требования к минимальным 

размерам участков к случаям изъятия земель за счет единиц земли (акций) 

для ведения личного подсобного хозяйства или осуществления деятельности 

крестьянского (фермерского) хозяйства, если его основной деятельностью 

является садоводство, огородничество, виноградарство, цветоводство 

,семеноводство, а также в случаях изъятия (покупки) земельных участков для 

государственных или муниципальных нужд и последующих изменений их 

назначения для строительства объектов. [4] 

Максимальный размер общей площади земельных участков, 

расположенных на территории муниципального района Российской 

Федерации и может принадлежать гражданину и (или) юридическому лицу, 

установленному законодательством Российской Федерации. 

При этом Федеральным законом установлено, что этот максимальный 

размер может быть установлен субъектом Российской Федерации в пределах 

от 10 до 100 процентов от общей площади сельскохозяйственных земель в 

границах единого муниципального района (не менее 10 процентов, как 

указано в Федеральном законе). Дополнительные гектары должны быть 

отчуждены в течение года. 

В соответствии со статьей 9 Закона № 9. 101, законодатель решил, что 

срок аренды не может превышать сорок девять лет, минимальный срок 

аренды устанавливается законом субъекта Российской Федерации, земли в 

аренду на одного арендатора, не ограничивается, арендатор может 

приобрести в собственность сданного в аренду, Допускается аренде 

Порядок предоставления гражданам и юридическим лицам земли, 

находящейся в государственной или муниципальной собственности, 

установлен статьей 10 Федерального закона. 

Передача земли в аренду допускается при наличии заявки, при условии 

предварительной публикации сообщения в СМИ о наличии земельных 

участков, предлагаемых в аренду. 



Для некоторых категорий юридических лиц (религиозных организаций, 

казачьих обществ, общин коренных народов Севера, Сибири и Дальнего 

Востока и т. д.), перечень которых дается в пункте 5 статьи 10, передача 

земли в аренду осуществляется без торгов (аукциона), но без права 

приобретения земельного участка в аренду в собственность. 

Пункт 4 статьи 10 Закона № 101 предоставляет субъектам Российской 

Федерации право устанавливать собственные законы в случаях бесплатного 

предоставления сельхозземель гражданам на праве общей собственности 

(акций) земли реорганизованных сельскохозяйственных организаций и 

земельных участков Фонда преобразования земель, а также для бесплатных 

религиозных организаций, земли, имеющие право 

В соответствии со статьями 12-18 закона №  101, установлено, что 

сделки с земельными участками совершаются в соответствии с нормами 

Гражданского кодекса РФ, но в соответствии с характеристиками, 

определенными этим законом. 

Особенности включают в себя, в частности: 

- нет необходимости уведомлять других участников совместного 

владения о предстоящей продаже части Земли; 

- круг покупателей земельной части ограничен (другие участники 

предвыборной собственности, сельскохозяйственные организации и 

крестьянские дома, если они используют эту часть земли); 

- принять решение о порядке владения, использования и распоряжения 

земельным участком, находящимся в общей собственности, общим 

собранием участников совместной собственности, а не по согласию всех его 

участников. В то же время общее собрание считается компетентным, если в 

нем участвуют не менее 20 процентов участников совместного владения или 

лиц, владеющих более 50% акций земли, независимо от количества этих 

людей; 

- порядок подачи заявок на выделение земельного участка для учета 

земельного взноса; 



- признание юридической силы ранее выданных документов, 

подтверждающих право на землю.  

Практические действия, которые необходимо выполнить, чтобы 

получить землю в натуральной форме. 

1. Участник или участники совместного владения земельным участком 

сельскохозяйственных земель могут выделить земельный участок для учета 

своей части земли или части земли, если это не противоречит требованиям к 

формированию земельных участков, установленным Земельным кодексом РФ 

и Федеральным законом РФ. 101. 

2. Земельный участок образуется путем выделения части земли, на 

основании решения общего собрания участников собственности на 

земельный участок. 

3. Земли можно сформировать на основании решения участников 

общего собрания долевой собственности, если это решение одобрено 

проектом межеванием, список владельцев земельных участков сформирован, 

и размер долей в праве общей собственности на землю установлен. Если 

земельный участок формируется на основании решения общего собрания 

участников долевого владения и в соответствии с проектом меевания, 

утвержденным на этом совещании, дополнительная координация размеров и 

расположения границ образованного земельного участка не требуется. 

4. Если указано в пункте 3 статьи 13 решения участников общего 

собрания долевой собственности отсутствует, собственник части земли или 

акций, земли, для выделения земли из-за участка земли или акций, земли, 

вступает в договор с инженером 

5. Размер земельного участка, выделенного для учета земельного 

взноса или земельных акций, определяется на основании данных, указанных 

в документах, подтверждающих право на этот земельный участок 

совместного использования или этих земельных акций.  

6. Размер и расположение границ земельного участка, выделенного для 

учета части земли или частей Земли, должны утверждаться кадастровым 



инженером в порядке, установленном статьей 13.1 Федерального закона № 2. 

101. 

7. Порядок определения суммы, выделенной на часть земли или 

участков земли, земельный участок, с учетом состояния и свойств его почвы 

устанавливается законом субъекта Российской Федерации. Отсутствие этой 

процедуры не является препятствием для выделения земли частью земли или 

частями земли. 

8. Распределение земельных акций, находящихся в муниципальной 

собственности, осуществляется в соответствии с установленными правилами 

распределения земельных акций, находящихся в частной собственности. 

В соответствии с положениями статей 130 и 131 ГК РФ земельные 

участки являются объектами недвижимости, права на которые подлежат 

государственной регистрации. [3] 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

Глава II ХАРАКТЕРИСТИКА АЛЕКСЕЕВСКОГО РАЙОНА  

РЕСПУБЛИКИ ТАТАРСТАН 

2.1 Природно-климатические условия 

Алексеевский район был образован 4 марта 1964 году. Алексеевский 

район расположен в центральной части Республики Татарстан, на левом 

берегу Камы, в ее нижнем течении (рисунок 1). Имеет общие границы с 6 

районами: Чистопольским, Аксубаевским, Нурлатским, Алькеевским, 

Спасским и водораздел - с Рыбнослободским.  

С западной стороны район граничит со Спасским и Алькеевским 

районом, с южной стороны с Нурлатским районом, с юго-восточной стороны 

с Аксубаевским районом, с восточной стороны района граничит с 

Чистопольским районом. По территории района проходит Оренбургский 

тракт. Центром муниципального района является п.г.т. Алексеевское. 

Общая площадь территории муниципального района составляет 

2050,27 кв. км. или 3 % территории Республики Татарстан, в том числе земли 

сельскохозяйственного назначения - 1323,3 кв. км. или 63,8% территории 

района и 7,91 кв. км. общей площади городских земель в пределах городской 

черты. 



В 59 населенных пунктах района проживают 26200 человек, или 0,68 % 

населения Республики Татарстан, в т.ч. в поселке городского типа  

Алексеевское - 11579 человек. 

 

Рисунок 3 – Месторасположение Алексеевского муниципального района  

на карте Республики Татарстан 

Алексеевского района по форме рельефа, представляет собой слегка 

приподнятую волнистую равнину. В последние годы был предпринят ряд 

мер, направленных на защиту земель от эрозии оврагов, так как до 2-х тысяч 

гектаров заняты под оврагами и балками, обычно их используются в качестве 

пастбищ. Эти мероприятия включают в себя посадку приовражных лесных 

полос. Часть эрозионных земель успешно используется для посадки 

многолетних трав. Всего из общего государственного земельного фонда в 

160158 га имеется 7432 га неудобных земель для использования в сельском 

хозяйстве. Это земли заняты в основном песком, болотами и различными 

постройками. 



По климатическим условиям Алексеевский район является самым 

засушливым в Республике Татарстан. Максимальное количество осадков 

выпадает осенью 100-110 мм. В течение года выпадает 460-530 мм осадков. 

Минимальное количество осадков выпадает зимой - 44,4 мм. Средняя 

температура летом составляет + 19-20 °, а зимой – 8-12 °. Лето длинное до 

2,5-3 месяцев. Зима снежная, холодная, но без суровых морозов, длиться 

примерно 4 месяца, иногда бывают оттепели метели, гололед умеренно 

теплая, с оттепелями. Снегопад начинается с 1-20 ноября, а устойчивый 

снежный покров продолжается до  апреля. Толщина снежного покрова 

определяется 0,17-0,55 м. промерзание почвы зимой происходит на глубину 

1,6-2 м. Средняя продолжительность появления устойчивого снежного 

покрова определяется в 145-165 дней.  

В прибрежной зоне Куйбышевского водохранилища увеличивается 

относительная влажность воздуха и количество осадков в летний период.  

Реки текут в пологих долинах, а правый и левый склоны в большинстве 

случаев имеют одинаковую крутизну. Из-за соответствующих уклонов 

местности к северу и северо-востоку в этом направлении текут все реки, 

кроме реки Черемшан. Проблема орошения в настоящее время достаточно 

актуальна. Необходимо строить плотины с задержкой весеннего стока. 

Аграрное развитие территории достигает 83%. Район является 

высокоразвитой лесостепью. Столь высокий уровень развития территории 

связан с сокращением лесов и естественной растительности. Леса в основном 

широколиственные, с преобладанием липы и хорошо развитого подлеска 

веника, дикой вишни. Отдельные участки леса сохранились только местами. 

Лесной покрова территории определяется до 25%, из них:  

- защитные лесные полосы составляют 725 га:  

- 522 га лесонасаждений вдоль оврагов и балок; 

- 196 га вырубок и сжигания.  

В настоящее время часть леса вырубается, исчезают менее 

распространенные виды по составу древесины и высаживаются ценные виды. 



Большое внимание уделяется созданию лесных насаждений, а в некоторых 

местах площадь леса расширяется за счет пахотных земель, в тех районах, 

где овраги сильно развиты.  

Таким образом, большая часть территории Алексеевского района 

используется в качестве сельскохозяйственных угодий, и из общего 

количества земель 160,8 тысяч гектаров, сельскохозяйственные угодья 

составляют 147,3 тысячи гектар, в том числе пашни — 109,6 тысяч гектаров, 

пастбища — 19,3 тысяч гектаров, сенокосы — 3,5 тысяч гектаров.  

Основным направлением сельского хозяйства является зерно. Под 

зерновыми культурами находится 66% всех посевных площадей, под 

кормовыми культурами 28% посевных площадей. Вся посевная площадь 

составляет 97%. 

В следующем десятилетии структура посевных площадей изменится, 

главным образом, из-за увеличения площади кормовых культур с 28% до 

30%, технических культур с 1,5% до 1,6%, с некоторым сокращением 

площади под зерновые культуры с 66% до 64%. 

Алексеевский район расположен в западной части Закамья, где в 

основном распространены черноземы, площадью 89 тысяч гектар. Второе 

место по распространенности в почвенном покрове занимают темно-серые 

лесные почвы площадью 15 тысяч гектар. (рисунок 4). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 







низкий уровень химизации (1971-1979), интенсивная химизация (1986-1995) 

и снижение химизации ( 1996-2010).   

В период интенсивной химизации (1986-1995 гг.) объем минеральных 

удобрений, используемых в Алексеевском районе, достигал 88-116 кг / га. 

д.в., органических удобрений - 5,2-5,3 т / га. Годовой объем известкования 

составил 6,5-15,3 тыс. га. В результате, был достигнут положительный баланс 

элементов питания, карбонатов кальция и магния. Увеличение использования 

химикатов в конце 80-х и начале 90-х годов нового века улучшило 

агрохимическое состояние и значительно повысило уровень плодородия 

пахотных земель. Согласно результатам первого цикла обследования, 

средневзвешенное содержание подвижного фосфора показало среднюю 

степень защиты (87,0 мг / кг) и повышенную степень защиты с обменным 

калием (119,0 мг / кг). 

     В связи с увеличением использования органических, минеральных 

удобрений и известкованием кислых почв средневзвешенное содержание 

подвижного фосфора и обменного калия увеличилось на 46-16 мг / кг к 6-му 

циклу агрохимического обследования и достигло максимальных значений 133 

и 135 мг / кг почвы соответственно. Особенно заметны положительные 

изменения содержания подвижного фосфора в почве, он увеличился с 87 до 

133 мг / кг почвы. В настоящее время площадь почв с низким содержанием 

подвижного фосфора составляет 800 га, средняя - 31 тысяча гектар, 

увеличилась - 37 тысяч гектар, высокая и очень высокая - 33 тысячи гектар. 

Также наблюдаются изменения содержания обменного калия в пахотных 

почвах, средневзвешенное содержание за наблюдаемый период увеличилось с 

119 мг / кг до 135 мг / кг. Площадь почв с низким содержанием обменного 

калия составляет 100 га, в среднем 10 тысяч гектар, увеличилась – 34 тысяч 

гектар, высокая - и очень высокая - 58 тысяч гектар. 

За период работы Агрохимической службы в этом районе процесс 

расширения площади кислых почв замедлился. Так, между 4 и 5 циклами 

агрохимического обследования площадь кислых почв уменьшилась на 19,3 



тысячи гектар. Кислотные почвы пахотных земель в районе в настоящее 

время составляют 55,5 тысяч гектар или 54,6%, из которых сильные кислые - 

500 га (0,5%), среднекислые - 7,1 тысяч гектар (7%), слабокислые - 47,9 

тысяч гектар (47%). Анализ динамики содержания гумуса за 1987-2000 годы 

свидетельствует об относительном улучшении гумусового состояния 

пахотных почв. За этот период содержание гумуса в пахотном горизонте 

увеличилось на 0,5%. 

Таким образом, результаты Агрохимической службы наглядно 

продемонстрировали необходимость мониторинга пахотных земель в 

сельскохозяйственных целях. Мониторинг проводился по основным 

компонентам почвенного плодородия, содержанию гумуса, подвижных форм 

макро и микро элементов питания, серы и рН почвенной взвеси. 

Впоследствии полученные данные наблюдений подвергаются тщательному 

анализу и оценке. В результате, на основе результатов анализа и оценки, 

разрабатываются и принимаются практические решения для оптимизации 

состояния почвы. На основании материалов мониторинга земель, 

минеральные удобрения распределяются с учетом потребностей в основных 

макро и микроэлементах питания. Все эти работы, являются гарантией 

повышения плодородия почв и получения высококачественной и 

экологически безопасной сельскохозяйственной продукции.  

2.2 Социально-экономические условия 

В Алексеевском муниципальном районе Республики Татарстан 20 

муниципальных образований (Рисунок 5), объединяющиеся в 59 населенных 

пунктов (Таблица 2). 

Площадь  района составляет  207,4 тысяч гектар, в том числе земли 

сельскохозяйственного назначения – 132,2 тысяч гектар, земли населенных 

пунктов – 6,6 тысяч гектар,  земли лесного фонда – 24,8 тысячи гектар, земли 

промышленности – 1,4 тысячи гектар, водный фонд – 40,1 тысячи гектар. 

Земли особо охраняемых территорий – 2,4 тысячи гектар  (Таблица 3). 









 

Рисунок 6 – Карта сельскохозяйственных предприятий с различной формой 

собственности 

В 2018 году было обработано 105 тысяч гектаров пахотных земель. 

Объем валовой продукции, произведенной сельскохозяйственными 

предприятиями за 2018 год в действующих ценах, составил 2843,578 млн. 

Рублей, в том числе: растениеводство - 1779,866 млн. Рублей; продукция 

животноводства - 1063,712 млн руб. Динамика сельскохозяйственного 

производства составила 3%, в том числе: растениеводство - 2,6%. Общая 

площадь сельскохозяйственных угодий, принадлежащих владельцам 

земельных участков в Алексеевском муниципальном районе, составляет 

81115 га, в том числе пашня 70949 га, пастбища 10166 га (таблица 4). В 

период земельной реформы 9923 человека получили земельные доли в 

Алексеевском муниципальном районе. В среднем по району на одного 

человека приходится 8,5 га, в том числе 6,88 га пашни и 1,62 га пастбищ. 







 

 

Рисунок 7 – Расположение Среднетиганского сельского поселения в 

границах Алексеевского муниципального района Республики Татарстан 

 

 

 

 

 

 

 

 



Глава III КАДАСТРОВЫЕ РАБОТЫ В ОТНОШЕНИИ ДОЛЕВЫХ 

УЧАСТКОВ ООО «СПК «АЛГА» 

3.1 Разработка проекта межевания 

Из-за сложности распределения и использования земельных участков, 

существует ситуация с большим количеством земли, которую никто не 

обрабатывает и не использует. С середины 2011 года государство приняло 

самые жесткие меры для разрешения этой ситуации. В ближайшее время все 

неиспользованные земли будут переданы в невостребованный земельный 

фонд. 

Для того, чтобы стать полноправным владельцем земли, необходимо 

выделить земельный участок в счет доли в праве общей собственности на 

земельный участок с сельскохозяйственных угодий. [25] 

Закон № 101 "Об обороте сельскохозяйственных земель" регулирует 

правовой режим действий невостребованных земель. Не сдаваемые в аренду 

земельные участки могут быть признаны земельной долей собственности 

гражданина, который не сдавал эту землю в аренду или передан в течение 

трех и более лет подряд. При этом, земельные доли, права на которые 

зарегистрированы в соответствии с Федеральным законом, нет. 218-ФЗ от 21 

июля 2015 года" О государственной регистрации недвижимого имущества " 

не могут быть признаны невостребованными земельными долями на 

основании, указанном в данном пункте. [4, 5] 

Часть невостребованной земли также может быть признана частью 

земли, сведения о собственнике которой не содержатся в решениях местных 

органов власти о приватизации сельскохозяйственных земель, принятых до 

даты вступления в силу Федерального закона № 2. 218-ФЗ от 13 июля 2015 г. 

"государственной регистрации недвижимости", или часть земли, владелец 

которого умер, и в соответствии с законом или завещания, нет наследников, 

либо никто из наследников не имеет права наследовать или все наследники 

лишены наследства, или любого лица из наследников не принял наследства, 

или отказались в пользу другого. [5] 



Сельский поселок или городской округ в месте расположения 

земельного участка, находящегося в общей собственности, имеет право 

обратиться в суд с заявлением о признании права муниципальной 

собственности на доли земли, на которые не претендуют должным образом. 

Проект межевания земельного участка или земельных участков, 

определяет размер и расположение границ земельного участка или земельных 

участков, которые могут быть выделены за счет доли на землю или части 

земли. Проект межевания, при условии утверждения общим собранием 

участников общей собственности, также должен содержать информацию о 

земельных участках, которые были разделены для учета частей земли, 

находящихся в муниципальной собственности ( если таковые имеются), а 

также о земельном участке или земельных участках, право общей 

собственности на которые сохраняется или возникает. 

Проект межевания земельного участка или земельных участков 

разрабатывается кадастровым инженером. Любой человек может быть 

заказчиком проекта. [26] 

Требования к проекту мужевания устанавливаются федеральным 

исполнительным органом, уполномоченным выполнять функции нормативно-

правового регулирования в области ведения Единого государственного 

реестра недвижимого имущества (далее - ЕГРН), который осуществляет 

государственный кадастровый учет недвижимого имущества, 

государственный реестр прав на недвижимое имущество и сделки с ним. 

ЕГРН - это относительно новая концепция, которая подлежит 

применению в области регистрации недвижимости с 1 января 2017 года. С 

тех пор нового федерального закона - нет. Вступил в силу 218-ФЗ "О 

государственной регистрации недвижимого имущества". [5,7] 

Максимальный предел для подготовки проекта межевания земельного 

участка или земельных участков может быть установлен субъектами 

Российской Федерации. 

Проект межевания земельного участка или земельных участков 



утверждается решением общего собрания участников долевой собственности. 

Одновременно с решением участников общего собрания долевой 

собственности на проектное подразделение должно принять решение об 

утверждении списка собственников сформированных земельных участков и 

размера их доли в общей собственности на сформированные земельные 

участки. 

В период разработки проекта межевания, который подлежит 

утверждению общим собранием участников долевой собственности, 

кадастровый инженер предоставляет правообладателей земельного участка 

или земельных участков, из которых земельные участки будут выделяться в 

счет доли земельного участка, или земельные участки (далее также - 

первоначальный земельный участок или оригинальные земельные участки), 

орган местного самоуправления поселения или городского округа по месту 

нахождения каждого первоначального земельного участка и, если заказчик 

кадастровых работ не является правообладателем, на оригинальном 

земельном участке или оригинальных земельных участках заказчик 

кадастровых работ имеет возможность ознакомиться с данным проектом, до 

его утверждения и представить предложения по его завершению. Срок 

ознакомления с проектом межевания не может быть менее чем за тридцать 

дней до дня его утверждения. 

Проект межевания земельного участка, утвержденный решением 

собственника земельной доли, подлежит обязательному утверждению 

собственниками долевого имущества. Предметом утверждения является 

размер и расположение границ земельного участка, выделенного для учета 

части земли или частей земли. [24] 

Кадастровые работы, в связи с выделом земли, или земельных 

участков, выделенных для регистрации земельного участка выполняются в 

соответствии с утвержденным проектом межевания на земельный участок 

или земельные участки, содержащие сведения о его размере и 

местоположении его границ. В результате кадастровых работ на земле, 



выделенной по доле земли или земельного участка, земля может отличаться 

от площади земли, указанной в соответствующем утвержденном межевом 

проектом, из-за невозможности установить на земле границы земли в строгом 

соответствии с межевым проектом, но не более 10 %. Работы по 

формированию проекта межевания земельных участков, нами приведены на 

примере земельного участка с кадастровым номером 16:05:000000:242 и 

проводились с целью выдела земельных участков в счет земельных долей в 

праве общей долевой собственности. 

Земельный участок расположен по адресу: Республика Татарстан, 

Алексеевский район, Среднетиганское сельское поселение, СПК Алга. 

По сведениям ЕГРН, об основных характеристиках и 

зарегистрированных правах на объект недвижимости (ЕГРН) земельный 

участок с кадастровым номером 16:05:000000:242 площадью 40964165 кв.м, 

расположен на землях сельскохозяйственного назначения с разрешенным 

использованием – для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства. 

Образуемый земельный участок, путем выдела в счет 3 (трех) 

земельных долей в праве общей долевой собственности на земельный 

участок, принадлежат собственникам: Ибатуллиной С.Х.; Ибатуллину Н.Г.; 

Замалиевой А.Г., изволившие распорядиться своими земельными долями в 

соответствии с действующим законодательством, на основании: 

1. Свидетельство о праве собственности на земельную долю от 

31.01.1997г., серия РТ № 0005169. Право общей долевой собственности (доля 

1/541) зарегистрировано в ЕГРН 30.06.2006 г. № 16-16-16/001/2006-443.  

2. Свидетельство о праве собственности на земельную долю от 

31.01.1997г., серия РТ № 0005168. Право общей долевой собственности (доля 

1/541) зарегистрировано в ЕГРН 30.06.2006 г. № 16-16-16/001/2006-443. 

3. Свидетельство о праве собственности на земельную долю от 

31.01.1997г., серия РТ № 0005139. Право общей долевой собственности (доля 

1/541) зарегистрировано в ЕГРН 30.06.2006 г. № 16-16-16/001/2006-443. 

По данному проекту межевания земельных участков образуется 2 (два) 



самостоятельных земельных участков: 

– 16:05:000000:242:ЗУ1 (84000 кв.м) состоящий из двух контуров, 

16:05:000000:242:ЗУ1(1) (79000 кв.м.), 16:05:000000:242:ЗУ1(2) (5000 кв.м.)   

– 16:05:000000:242:ЗУ2 (168000 кв.м) состоящий из двух контуров, 

16:05:000000:242:ЗУ2(1) (158000 кв.м.), 16:05:000000:242:ЗУ2(2) (10000 

кв.м.) (рисунок 8). 

 

Рисунок 8- Схема расположения земельных участков. 

Размер образуемых земельных участков, соответствует действующему 

законодательству, пункт 3 статья 13 Федерального закона № 101-ФЗ от 

24.07.2002 г. «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения», 

определялся на основании данных, указанных в документах, 



удостоверяющих право. Размер 1/541 доли соответствует 8.4 га (84000 кв.м), 

в том числе пашни 7.9 га (79000 кв.м). [4] 

Проект межевания составлен согласно пункту 16 Требований к проекту 

межевания земельных участков, утвержденных Приказом Министерства 

экономического развития РФ № 388 от 03.08.2011 г. на основании Выписки из 

ЕГРН об объекте недвижимости, выданного филиалом ФГБУ «ФКП 

Росреестра» по Республики Татарстан 08.11.2019 г. № 99/2019/293972237.  

Проект межевания земельных участков в соответствии с пунктом 13 и 

14 статьи 13.1 Федерального закона № 101-ФЗ от 24.07.2002 г. «Об обороте 

земель сельскохозяйственного назначения» утверждается собственниками 

земельных долей. 

3.2 Кадастровые работы в результате выдела доли земельного 

участка 

Кадастровые работы были проведены согласно требованиям статей 

13,13.1,14,14.1 Федерального закона РФ от 24.07.2002 г. № 101-ФЗ «Об 

обороте земель сельскохозяйственного назначения» на основании Проекта 

межевания земельных участков, утвержденного собственниками земельных 

долей Ибатуллиной С.Х.; Ибатуллинным Н.Г.; Замалиевой А.Г. 

Заинтересованные лица были извещены посредством средства массовой 

информации газеты «Заря» № 58 (9425) от 09.08.2019 г. Возражений 

относительно местоположения границ земельных участков от 

заинтересованных лиц в адрес кадастрового инженера и в адрес заказчика 

кадастровых работ не поступало, и на процедуру согласования никто не 

явился. [4, 11] 

Образуемые земельные участки выделяются из земельного участка с 

кадастровым номером 16:05:000000:242. На земельном участке отсутствуют 

какие-либо здания, сооружения или объекты незавершенного строительства. 

Земельная доля в натуральном выражении равна 8.4 га. Земельные участки в 

количестве 2 сформированы в счет 3 земельных долей из земельного участка 

сельскохозяйственного назначения, с разрешенным видом использования: для 



ведения крестьянского (фермерского) хозяйства, по адресу: Республика 

Татарстан, Алексеевский район, Среднетиганское сельское поселение, СПК 

Алга. [25] 

Выдел земельных участков осуществляется из земельного участка с 

кадастровым номером 16:05:000000:242, местоположение которого 

установлено: Республика Татарстан, Алексеевский район, Среднетиганское 

сельское поселение СПК Алга. По сведениям Единого государственного 

реестра недвижимости, об основных характеристиках и зарегистрированных 

правах на объект недвижимости (ЕГРН) земельный участок с кадастровым 

номером 16:05:000000:242 площадью 40964165 кв.м, расположен на землях 

сельскохозяйственного назначения с разрешенным использованием – Для 

ведения крестьянского (фермерского) хозяйства. 

 Образуемый, путем выдела в счет 3 земельных долей в праве общей 

долевой собственности на земельный участок, принадлежит собственнику: 

Ибатуллиной С.Х.; Ибатуллину Н.Г.; Замалиевой А.Г., изволившему 

распорядиться своими земельными долями. 

Кадастровым инженером, Красновым А.И., был подготовлен межевой 

план в результате выполнения кадастровых работ в связи с образованием 

земельного участка из земель, находящихся в государственной или 

муниципальной собственности. Геодезические работы проводились 

наземным способом с применением геодезической спутниковой аппаратуры 

GPS приемник SOUTH S82V. В результате камеральной обработки 

кадастровым инженером было сформировано заключение и составлен 

межевой план с использованием программного комплекса Panorama и 

ТехноКад. 

По данному межевому плану образуется 2 (два) самостоятельных 

земельных участков – 16:05:000000:242:ЗУ1 (84000 кв.м); 

16:05:000000:242:ЗУ2 (168000 кв.м) (рисунок 8). Доступ к земельным 

участкам обеспечивается через земли общего пользования, а также через 

земельные участки с кадастровыми номерами 16:05:000000:242, 



16:05:180401:124.  







ТЭФ (в день) = 28500 / 21= 1357 руб. в день 

ТЭФ (в час) = 28500 / 166= 172 руб. в час 

На основание данных расчетов мы получаем, что  фонда времени 

работы, например, кадастрового инженера составит 1992 часа в год, или 166 

часов в месяц. При средней по региону заработной плате в 28500 руб. в 

месяц, кадастровый инженер в 2019 году, зарабатывает 1357 руб. в день или 

172 руб. в час. 

Рассмотрим пример расчета суммы затрат за оказание услуг по 

проведению кадастровых работ, при подготовке проекта межевания. 

Мы выделим два земельных участка, площадью 84 000 кв.м. и 168 000 

кв.м. из земельного участка площадью 40964165 кв.м. 

Земельный участок находится в долевой собственности, место-

расположение границ земельного участка устанавливается в соответствии с 

требованиями земельного законодательства. Пункты опорной межевой сети 

(ОМС) расположены на расстоянии 9 км от земельного участка. Земельный 

участок расположен в 29 км от места расположения предприятия, 

выполняющего кадастровые работы. 

Рассмотрим основные виды работ, связанных с подготовкой проекта 

межевания: 

1. Подготовительные работы. Сбор исходных данных от заказчика 

(землеустроительная документация, правоустанавливающие документы, 

свидетельства, акты, контракты, и т. д.). Сюда также входит время на 

копирование оригинальных документов и подготовку договора на оказание 

услуг с заказчиком. Заказ через портал Росреестра вспомогательных 

материалов (КПТ, кадастровые справки, гео-основа на пункты ГГС, ОМС). 

Поскольку обращение было массовым, каждому клиенту отводилось в 

среднем 2 часа. 

2. Полевые работы. Включают привязку к точкам ОМС (ГГС), 

прокладку обоснования съемки и геодезическую съемку в масштабе 1: 500 с 

использованием двухчастотного приемника GNSS SOUTH S82V с режимом 



RTK (зарплата геодезиста) при максимальной нагрузке оценивается в 40000 

руб. 

3. Камеральные работы. Подготовка графической и текстовой части 

плана границы с использованием Panorama и ТехноКад включает в себя: 

составление плана в масштабе 1: 25000, подготовку схем геодезических 

построений, абрисов узловых точек границ земельного участка, определение 

общей площади, подготовка акта согласования, подготовка заключения 

кадастрового инженера. Это должно также включать работу, связанную с 

подготовкой документов для государственной регистрации, а именно с 

формированием пакета XLML и записью на CD. 

4. Транспортные расходы. Рассчитываем проезд в прямом и обратном 

направлении на машине от места нахождения офиса подрядчика до объекта 

съемки, также необходимо учитывать расстояние до точек (ОМС, ГГС) от 

объект съемки. Здесь нужно знать средний расход топлива автомобиля на 100 

км, а также стоимость 1 литра топлива на дату производства полевых работ. 

Транспортные расходы могут достигать до 25% от предполагаемой 

стоимости. Также необходимо учитывать амортизацию автомобиля, 10%; 

расстояние от п.г.т. Алексеевское до ООО «СПК« Алга »на трассе с 

асфальтовым покрытием показано на рисунке 9. 

5. Расчет вспомогательных коэффициентов. Коэффициент 

сложности (к которому мы относим расстояние и уклон площадки, время года 

полевых работ, наличие отрицательных температур и т.д.); прочие и 

непредвиденные расходы. Для получения необходимых вспомогательных 

коэффициентов необходимо пользоваться справочниками, инструкциями и 

сборниками. Такими как, «Инструкция по составлению проектно-сметной 

документации» ГКИНП (ГНТА)-16-2000 или «Сборник цен и общественно 

необходимых затрат труда (СпЦ-95-ОНЗТ) на изготовление проектной и 

изыскательской продукции землеустройства, земельного кадастра и 

мониторинга земель». [14] 



пгт Алексеевское

с.Куркуль

с.Большие Тиганы

с.Средние Тиганы

с.Нижние Тиганы

 

Рисунок 9 – Расстояние от п.г.т. Алексеевское до земель ООО «СПК «Алга» 

по дороге с асфальтовым покрытием 

Согласно, общественно необходимым затратам труда (ОНЗТ), при 

разработке проектов по заданию заказчика в нескольких вариантах в цены 

вводится коэффициент: К = 1,0 + 0,60 (n-1), где «n» – количество вариантов, 

разрабатываемых по отдельным заданиям. 

При выполнении проектно-изыскательских работ в условиях, которые 

относятся к неблагоприятному периоду года, в цены вводится повышающий 

коэффициент, рассчитываемый путем умножения коэффициента на 

неблагоприятный период на нормативную долю затрат на оплату труда, 

приходящуюся на условия поездка. 

При выполнении работ на объектах, расположенных в горных и 

высокогорных районах, в цены вводится повышающий коэффициент, 







 

Таким образом, в сметных расчетах учитываются только затраты на 

выполнение кадастровых работ без коммерческой надбавки исполняющей 

организации. Размер коммерческой надбавки, будет зависеть от многих 

факторов, основными из которых являются: уровень конкурентоспособности 

в регионе; уровень оснащенности квалифицированным персоналом и 

технологическим оборудованием, а также уровень маркетинга компании. 

Коммерческая надбавка может варьироваться в среднем от 30% до 100% от 

стоимости предоставления услуг. 

Предварительная сметная стоимость выполненных работ по подготовке 

проекта межевания земельного участка с учетом НДС составила 3925,16 руб. 

4.2 Подготовка сметной стоимости кадастровых работ в связи 

с подготовкой межевого плана 

Расчет баланса рабочего времени одного специалиста в рабочий год, 

месяц, день и час представлен в пункте 4.1 таблице 5. Из которой средняя 

(ориентировочная) заработная плата кадастрового инженера в месяц равна – 

28500 руб., в день – 1357 руб., в час – 172 руб. 

Рассмотрим пример расчета размера платы за оказание услуг по 

проведению кадастровых работ, при подготовке межевого плана в результате 

выдела земельных долей. 

Мы выделим два земельных участка, площадью 84000 кв.м. и 168000 

кв.м. из земельного участка площадью 40964165 кв.м. 

Земельный участок находится в долевой собственности, место-

расположение границ земельного участка устанавливается в соответствии с 

требованиями земельного законодательства. Пункты опорной межевой сети 

(ОМС) расположены на расстоянии 9 км от земельного участка. Земельный 

участок расположен в 29 км от места расположения предприятия, 

выполняющего кадастровые работы. 

Рассмотрим основные виды работ, связанных с подготовкой межевого 

плана на примере 2 земельных участков в ООО «СПК «Алга»: 



1. Подготовительные работы. Сбор исходных данных от заказчика 

(землеустроительная документация, правоустанавливающие документы, 

свидетельства, акты, контракты, и т. д.). Сюда также входит время на 

копирование оригинальных документов и подготовку договора на оказание 

услуг с заказчиком. Заказ через портал Росреестра вспомогательных 

материалов (КПТ, кадастровые справки, гео-основы на пункты ГГС, ОМС). 

Поскольку обращение было массовым, каждому клиенту отводилось в 

среднем 2 часа. 

2. Полевые работы. Включают привязку к точкам ОМС (ГГС), 

прокладку обоснования съемки и геодезическую съемку в масштабе 1: 500 с 

использованием двухчастотного приемника GNSS SOUTH S82V с режимом 

RTK (зарплата геодезиста при максимальной нагрузке оценивается в 40000 

руб). 

3. Камеральные работы. Подготовка графической и текстовой части 

плана границы с использованием Panorama и ТехноКад включает в себя: 

составление плана в масштабе 1: 25000, подготовку схем геодезических 

построений, абрисов узловых точек границ земельного участка, определение 

общей площади, подготовка акта согласования, подготовка заключения 

кадастрового инженера. Это должно также включать работу, связанную с 

подготовкой документов для государственной регистрации, а именно с 

формированием пакета XLML и записью на CD. 

4. Транспортные расходы. Рассчитываем проезд в прямом и обратном 

направлении на машине от места нахождения офиса подрядчика до объекта 

съемки, также необходимо учитывать расстояние до точек (ОМС, ГГС) от 

объект съемки. Здесь нужно знать средний расход топлива автомобиля на 100 

км, а также стоимость 1 литра топлива на дату производства полевых работ. 

Транспортные расходы могут достигать до 25% от предполагаемой 

стоимости. Также необходимо учитывать амортизацию автомобиля, 10%; 

расстояние от п.г.т. Алексеевское до ООО «СПК« Алга »на трассе с 

асфальтовым покрытием показано на рисунке 9. 







Глава V ПРИРОДООХРАННЫЕ МЕРОПРИЯТИЯ И ОХРАНА ТРУДА 

ПРИ ВЫПОЛНЕНИИ КАДАСТРОВЫХ РАБОТ 

Проектом внутрихозяйственного землеустройства, Алексеевского 

муниципального района Республики Татарстан, разработан целый комплекс 

противоэрозионных мероприятий, направленных на охрану природы и 

окружающей среды, который включает организационно-экономические, 

агротехнические, агромелиоративные и гидротехнические мероприятия.   

5.1 Охрана природы и окружающей среды 

Охрана природы - это разработка и реализация мероприятий по охране 

окружающей среды, рациональному использованию и воспроизводству 

природных ресурсов. Охрана природных ресурсов вполне совместима с их 

активным использованием. Такое использование должно не только привести 

к истощению ресурсов, но и, если возможно, способствовать их улучшению. 

В масштабе хозяйства рекомендуется соблюдать следующие 

природоохранные меры. [32, 33, 34]. 

1. Применение оптимальных доз минеральных удобрений. Чрезмерное 

внесение их в почву приводит к загрязнению поверхностных и грунтовых 

вод. Кроме того, необходимо соблюдать правила транспортировки и хранения 

минеральных удобрений. Например, хранение открытых азотных удобрений в 

поле может привести к гибели птиц и диких животных. 

2. Правильное хранение и использование навоза на животноводческих 

фермах. Для этого необходимо равномерно распределить навоз по 

ближайшим полям и не допустить его слива в водоемы и реки. 

3. Разумное использование пестицидов для борьбы с 

сельскохозяйственными вредителями и сорняками. Используйте пестициды 

только при необходимости, соблюдая все средства санитарной профилактики 

и строгого контроля. 



4. Если возможно, не допускайте выпаса скота в лесах, так как это резко 

снижает водопроницаемость почвы, уменьшает рост древесины, вызывает 

появление вредителей и уменьшает количество птиц. 

Организационно-экономические меры в системе севооборотов 

предусматривают дифференцированное размещение сельскохозяйственных 

культур с учетом эрозии почвы, крутизны склона. Рядовые и силосные 

культуры размещают в кормовых севооборотах на более плоских землях. На 

природных кормовых землях, необходимо проводить мероприятия по 

улучшению, повышению плодородия почв и приостановлению эрозионных 

процессов, создание защитных приовражных посадок деревьев и кустарников 

[32, 33, 34]. 

На основе исследования эрозии почв в сочетании с проектированием 

рабочих зон и полей севооборота разработан комплекс агротехнических 

мероприятий по защите почв от эрозии. Принимая во внимание опасность 

эрозии, предусматривается следующий объем противоэрозионных 

мероприятий: 

- беспочвенная вспашка на глубину до 30 см; 

 - вспашка на глубину 24-27 см; 

- посев с внесением аммиачной воды для посева многолетних трав и 

естественных пастбищ; 

- стерневой посев зерновых культур и однолетних трав: 

 - удержание снега, талой воды и некоторые другие меры, направленные 

на защиту почв от эрозии, накопления питательных веществ и влаги [32, 33]. 

 В комплексе противоэрозионных мероприятий большую роль 

отводится мелиорации лесов. Проект предусматривает создание системы 

защитных лесных насаждений, в сочетании с другими противоэрозионными 

мерами для снижения эрозионных процессов на пахотных землях до 

безопасных пределов и прекращения образования оврагов на территории 

хозяйства. Защитные лесные полосы разрабатываются вдоль границ полей 

севооборота, по преобладающим ветрам и склонам. Их основная цель 



состоит в том, чтобы регулировать равномерное распределение удержания 

снега и регулировать поверхностный сток, уменьшая смывание и эрозию 

почвы. 

Гидротехнические мероприятия предусмотренные в проекте 

противоэрозионные и гидротехнические сооружения, являются 

неотъемлемой частью комплекса по защите почвы от эрозии. В местах, где 

концентрация поверхностного стока, агротехнические и мелиоративные меры 

не могут полностью регулировать поток, по этому необходимо проектировать 

водоудерживающие валы предназначены для быстрых потоков [33]. 

5.2 Общие требования охраны труда 

К самостоятельной работе в качестве кадастрового инженера 

допускаются лица не моложе 18 лет, прошедшие медицинский осмотр и не 

имеющие противопоказаний по состоянию здоровья, прошедшие вводный и 

первичный на рабочем месте инструктажи по охране труда, обученные 

безопасным методам и приемам работы, прошедшие стажировку на рабочем 

месте и проверку знаний требований охраны труда, а также обучение 

правилам пожарной безопасности и проверку знаний правил пожарной 

безопасности в объеме должностных обязанностей; обучение правилам 

электробезопасности и проверку знаний правил электробезопасности в 

объеме должностных обязанностей с присвоением соответствующей группы. 

Обязанности кадастрового инженера: 

 знать и соблюдать требования настоящей инструкции, нормы и 

правила по охране труда и производственной санитарии, правила и нормы по 

охране окружающей среды и внутренние трудовые нормы; 

 соблюдать правила поведения на территории предприятия, в 

производственных, вспомогательных и бытовых помещениях; 

 заботиться о личной безопасности и личном здоровье; 

 соблюдать требования пожарной и взрывобезопасности, знать 

сигналы пожарной тревоги, порядок действий с ними, местонахождение 



противопожарного оборудования и уметь их использовать; 

 знать месторасположение аптечки и уметь оказывать первую 

помощь пострадавшему; 

 знать, как действовать в случае чрезвычайной ситуации. 

 Кадастровый инженер должен проходить: 

 повторные инструкции по охране труда на рабочем месте не реже 

одного раза в 6 месяцев; 

 периодический медицинский осмотр в соответствии с действующим 

законодательством Российской Федерации; 

 регулярная проверка знаний требований охраны труда не реже 

одного раза в год. 

Кадастровый инженер обязан выполнять только ту работу, которая 

назначена непосредственным руководителем этой работы. Не разрешается 

поручать свою работу другим работникам и допускать на работу 

посторонних. 

В ходе работы на кадастрового инженера могут отрицательно повлиять 

следующие опасные и вредные производственные факторы: 

 движущиеся машины и механизмы; 

 острые края, заусенцы и неровности на поверхностях оборудования, 

инструментов, инвентаря и инструментов; 

 повышенное напряжение в электрической цепи, которое может 

замыкаться через тело человека; 

 повышенная запыленность и загазованность воздуха рабочей зоны; 

 высокая или низкая температура воздуха в рабочей зоне; 

 высокая (низкая) влажность в рабочей зоне; 

 увеличенная скорость воздуха; 

 повышенный уровень шума и вибрации; 

 недостаточная освещенность рабочей зоны; 

 пожаровзрывоопасность; 



 физические перегрузки;  

 высокий уровень электромагнитных излучений при работе с ПЭВМ; 

 высокий уровень статического электричества при работе с ПЭВМ; 

 высокий ионизация воздуха при работе с ПЭВМ; 

 психоэмоциональное напряжение, переутомление. 

Кадастровый инженер должен быть обеспечен средствами 

индивидуальной защиты в соответствии с действующими правилами выдачи 

специальной одежды, специальной обуви и других средств индивидуальной 

защиты (СИЗ), разработанными на основе межотраслевых и отраслевых 

правил обеспечения работников специальной одеждой, специальная обувь и 

другие средства индивидуальной защиты. 

Выдаваемая спецодежда, спецобувь и другие СИЗ должны 

соответствовать характеру и условиям труда, обеспечивать безопасность, 

иметь сертификат соответствия или декларацию. 

Средства индивидуальной защиты, на которые нет технической 

документации, а также истек срок годности, не допускаются. 

Использование спецодежды и других СИЗ в иных целях, кроме 

основной работы, запрещено. 

Личная одежда и рабочая одежда должны храниться отдельно в 

шкафчиках и гардеробных. Запрещено брать рабочую одежду за пределы 

компании. 

Кадастровый инженер должен знать и соблюдать правила личной 

гигиены. Питание, курение и отдых только в специально отведенных местах. 

Запрещено употреблять алкогольные напитки и появляться на работе в 

нетрезвом состоянии, в состоянии наркотического или токсического 

опьянения. 

Кадастровый инженер обязан немедленно уведомить своего 

руководителя о любой ситуации, которая угрожает жизни и здоровью людей, 

о каждом несчастном случае, произошедшем на работе, или об ухудшении 

его здоровья, включая возникновение острого профессионального 



заболевания (отравления), а также обо всех замеченных неисправностях 

оборудования и приборов. 

Требования данной инструкции по охране труда являются 

обязательными для кадастрового инженера. Несоблюдение этих требований 

считается нарушением трудовой дисциплины и влечет за собой 

ответственность согласно действующему законодательству Российской 

Федерации. 

5.3 Физическая культура на производстве 

Физическая культура как средство для улучшения и поддержания 

профессиональной деятельности всегда связано с характером и условиями 

работы. 

Современная трудо-занятость приводит к перегрузкам одних 

функциональных систем организма и недогрузкам других, что отрицательно 

сказывается на общей способности человека. Чтобы исправить эти 

искажения, в системе организации труда ,проводятся мероприятия, включая 

целевое использование специально отобранных физических упражнений. 

Использование средств физической культуры и спорта, с целью поддержания 

и повышения общего и профессионального потенциала человека, в теории и 

практике физической культуры, получило название производственной 

физической культуры. 

Производственная физическая культура - это система методически 

обоснованных физических упражнений, занятий физической культурой и 

спортом, направленных на повышение и поддержание стабильного 

профессионального потенциала. Форма и содержание этих мероприятий 

определяются особенностями профессиональной деятельности и быта 

человека. Вы можете участвовать в производственной физической культуре, 

как в рабочее время, так и в свободное время. В случае неблагоприятных 

условий труда  работы, производственная физическая культура может 

выполняться только после работы. 



Целью производственной физической культуры является укрепление 

здоровья и повышение эффективности работы. Эффективность работы может 

быть увеличена за счет расширения физиологически приемлемых пределов 

ее интенсивности, а также за счет повышения индивидуальной 

продуктивности, на уровень которой также влияет физическая подготовка. 

Задачи производственной физической культуры: 

- подготовить организм человека к оптимальному включению в 

профессиональную деятельность; 

- активно поддерживать оптимальный уровень производительности во 

время работы и восстанавливать его после его окончания; 

- провести целенаправленную психофизическую подготовку заранее 

для выполнения определенных видов профессиональной деятельности; 

-  предотвращение возможного воздействия на организм человека 

неблагоприятных факторов профессиональной деятельности в конкретных 

условиях. 

Сеченов И.М. экспериментально доказал, что работоспособность 

восстанавливается быстрее и полнее не в состоянии покоя или пассивного 

отдыха, а в активном состоянии, когда специально организованные движения 

выполняются другими неутомимыми частями тела, в результате чего в 

утомленном функционале системы, процессы восстановления улучшаются и 

их эффективность увеличивается. 

Методологическое обеспечение производственной физической 

культуры требует учета не только физических, но и психических нагрузок - 

психических и нервно-эмоциональных нагрузок на работу, которая 

характеризуется степенью включения в работу высшей нервной деятельности 

и психических процессов. Чем больше нагрузка на более высокие части коры 

головного мозга, тем важнее переключать внимание работников на другой 

вид деятельности.  

Метод производственной физической культуры зависит от характера и 

содержания труда и носит контрастный характер: 



- чем больше физическая активность во время работы, тем меньше она 

во время активного отдыха и наоборот; 

- чем меньше крупные группы мышц вовлечены в активную 

деятельность, тем больше они вовлечены в различные формы промышленной 

физической культуры; 

- чем больше нервно-эмоционального и психического напряжения в 

профессиональной деятельности, тем меньше его должно быть при 

различных физических упражнениях производственной физической 

культуры. 

Производственная физическая культура проявляется в различных 

формах: 

- в рабочее время в форме промышленной гимнастики и 

профессиональной и прикладной физической культуры; 

- в свободное время в виде оздоровительных и реабилитационных 

процедур, лечебно-профилактических упражнений, занятий в спортивных 

секциях и при необходимости, профессиональной и прикладной физической 

подготовки для определенных видов профессиональной деятельности.  

Занятия в любой форме производственной физической культуры могут 

проводиться как индивидуально, так и в группах. При выборе методов и 

инструментов, важно учитывать условия труда и технологические 

особенности, которые влияют на процесс труда. Кроме того, необходимо 

учитывать такие факторы, как рабочее положение, разнообразие рабочих 

движений и нагрузка на отдельные функциональные системы. При работе в 

положении стоя рекомендуется выполнять восстановительные и 

профилактические упражнения в положении сидя или лежа. При работе в 

сидячем или неудобном положении упражнения выполняются стоя в 

свободном положении. 

На выбор методов и средств, производственной физической культуры, 

влияет динамика, характер и степень развития утомляемости в течение 

рабочего дня, недели, месяца или года. В случаях значительного 



переутомления метод активного отдыха менее эффективен, чем пассивный 

отдых. Поэтому оценка степени усталости работы в течение или после 

рабочего дня является необходимым условием для выбора оптимальных 

методов и средств производственной физической культуры. 

В рабочее время производство физической культуры осуществляется 

посредством продуктивных упражнений. 

Производственная гимнастика представляет собой комплекс 

специальных упражнений, используемых в течение рабочего дня, для 

повышения общей и профессиональной работоспособности, а также с целью 

профилактики и восстановления. Основной задачей является переключение 

нервных процессов, устранение дефекта гиподинамии и застоя.  

При строительстве комплексов упражнений необходимо учитывать 

рабочее положение, положение туловища, рабочие движения, характер 

работы, степень и характер усталости, возможные отклонения в состоянии 

здоровья, а также санитарно-гигиеническое состояние места работы. 

Пауза физической подготовки выполняется для предотвращения или 

уменьшения усталости и снижения производительности в течение рабочего 

дня. Комплекс состоит из 7-8 упражнений, повторяемых несколько раз по 5-

10 минут. 

Место паузы, физической подготовки и количество повторений, зависит 

от продолжительности рабочего дня и динамики производительности. 

Для нормального, 8-часового рабочего дня с часовым перерывом на 

обед, рекомендуется провести две паузы для физической подготовки: 2-2. 

Через 5 часов после начала работы и за 1-1,5 часа до ее окончания. Комплекс 

упражнений физической культуры паузы подбирается с учетом особенностей 

рабочей позы, движений, характера, степени тяжести и интенсивности труда. 

Перерыв, для физической подготовки, можно проводить на рабочем месте, 

при благоприятных санитарно-гигиенических условиях. 

Физкультурная минута - относится к малым формам активного 

отдыха. Это наиболее индивидуальная форма кратковременной физической 



паузы, которая проводится для локального воздействия на группу уставших 

мышц. Он состоит из 2-3 упражнений и выполняется несколько раз в течение 

рабочего дня в течение 1-2 минут. 

Физкультурная минута успешно применяются в тех случаях, когда 

условия организации труда и его технологии не могут сделать 

организованный перерыв для активного отдыха, т.е в тех случаях, когда 

нельзя останавливать оборудование, нарушать общий ритм работы, отвлекать 

внимание работника на много времени. Минуту упражнений можно 

использовать индивидуально прямо на рабочем месте. Работающий человек 

имеет возможность выполнять физические упражнения именно тогда, когда 

он чувствует потребность в кратковременном отдыхе в соответствии со 

спецификой утомления на данный момент. Занятия физкультурой могут 

проводиться в любых условиях, даже если санитарно-гигиенические условия 

не позволяют сделать паузу в физкультуре. 

Микропауза активного отдыха - это самая короткая форма 

промышленной гимнастики, длящаяся всего 20-30 секунд, чтобы уменьшить 

общую или местную усталость за счет частичного снижения или повышения 

возбудимости центральной нервной системы. Это связано с уменьшением 

утомляемости отдельных анализаторных систем, нормализацией мозгового и 

периферического кровообращения.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

ЗАКЛЮЧЕНИЕ 

В России кадастровая система является постоянной структурой, 

претерпевающей частые изменения, что обусловлено повышенным 

интересом к объектам недвижимости и земельному участку. Главной целью 

кадастрового учета является получение актуальных сведений, необходимых 

для принятия управленческих решений, направленных на обеспечение 

рационального и эффективного использования земель. 

Учитывая цель выпускной работы, которая заключалась в 

осуществлении кадастровых работ в отношении долевых участков, в 

процессе выполнения выпускной работы были решены следующие задачи: 

– изучены теоретические основы Федерального закона «Об обороте 

земель сельскохозяйственного назначения»; 

 – дана характеристика объектов исследования; 

– проведен анализ кадастровых работ в отношении долевых участков; 

– рассмотрены теоретические основы расчёта эффективности земельно-

кадастровых работ и рассчитаны сметы стоимости кадастровых работ. 

Объектом исследований являлся земельный участок, расположенный 

на землях сельскохозяйственного назначения, находящийся в границах ООО 

«СПК «Алга», Алексеевского муниципального района, Республики 

Татарстан.  

Нами был изучен и проведен процесс осуществления кадастровых 

работ, связанный с разработкой проекта межевания и подготовки межевого 

плана в отношении долевых участков. 

Земельные участки расположены по адресу: Республика Татарстан, 

Алексеевский муниципальный район, в границах Среднетиганского 

сельского поселения. 

По итогам выполненных кадастровых работ в отношение долевых 



участков ООО «СПК «Алга» Алексеевского района Республики Татарстан, 

был произведен выдел земельных участков  в счет земельных долей в праве 

общей долевой собственности из земельного участка с  кадастровым 

номером 16:05:000000:242  расположенный на землях сельскохозяйственного 

назначения с разрешенным использованием – для ведения крестьянского 

(фермерского) хозяйства. 

По проекту межевания образовалось 2 самостоятельных земельных 

участков: 

– 16:05:000000:242: ЗУ1 (84000 кв.м) состоящий из двух контуров, 

16:05:000000:242:ЗУ1(1) (79000 кв.м.), 16:05:000000:242:ЗУ1(2) (5000 кв.м.)   

– 16:05:000000:242: ЗУ (168000 кв.м) состоящий из двух контуров, 

16:05:000000:242:ЗУ2(1) (158000 кв.м.), 16:05:000000:242:ЗУ2(2) (10000 

кв.м.). 

Земельные участки в количестве 2 сформированы в счет 3 земельных 

долей из земельного участка сельскохозяйственного назначения. 

По межевому плану образуется 2 самостоятельный земельный участок– 

16:05:000000:242: ЗУ1 (84000 кв.м); 16:05:000000:242:ЗУ1(2). Доступ к 

земельному участку обеспечивается через земли общего пользования, 

земельные участки с кадастровыми номерами 16:05:000000:242, 

16:05:180401:124 

По исходным данным был подготовлен проект межевания (приложение 

Б). По данным проекта межевания был подготовлен межевой план 

(приложение В).  

Предварительная сметная стоимость выполняемых работ по 

образованию земельных участков, из земельного участка с  кадастровым 

номером 16:05:000000:242 в счет земельных долей с учётом НДС составила 

7850,32 рублей. 
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