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ВВЕДЕНИЕ 

Одним из ключевых аспектов современной земельной реформы является 

развитие земельных отношений. Эта реформа существенно изменила систему 

владения землей в стране: государственная монополия на землю осталась в 

прошлом, появились различные формы собственности, земля стала объектом 

гражданско-правовых сделок, а земельные споры теперь рассматриваются в 

судебном порядке.   

Особый интерес представляет деятельность землепользователей в 

городах и других населенных пунктах, а также управление муниципальными 

землями. Земельные ресурсы выступают в качестве пространственной основы 

для урбанизации и строительства, обеспечивая размещение ключевых 

объектов инфраструктуры и хозяйственной деятельности. Согласно 

законодательству, к таким землям относятся все территории в пределах границ 

населенных пунктов.   

В настоящее время местные органы власти уделяют значительное 

внимание развитию земельных отношений как неотъемлемой части 

экономических реформ и управления муниципальной собственностью. 

Обладая определенными полномочиями, органы местного самоуправления 

занимаются планированием использования земли, организуют 

землеустроительные работы, оформляют права собственности, участвуют в 

контроле за использованием земельных ресурсов и обеспечивают поступление 

платежей за землю. Однако доля земельных платежей в структуре доходов 

местных бюджетов остается незначительной, в то время как в других странах 

земельные налоги являются одним из основных источников финансирования 

бюджета.   

Эффективное использование земель невозможно без грамотного 

управления. Каждый земельный участок обладает уникальными 

характеристиками, поэтому необходимо научно обоснованное и рациональное 

регулирование процессов, связанных с землепользованием. Важнейшую роль 

в этом играет Государственный кадастр недвижимости, данные которого 
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позволяют оперативно принимать управленческие решения в сфере земельной 

политики. Тем не менее, на муниципальном уровне вопросы, касающиеся 

использования кадастровой информации в управлении земельными 

ресурсами, требуют более детального изучения.   

Целью данного курсового проекта является анализ эффективности 

использования информации при управлении земельными ресурсами на 

территории Зеленодольского района.   

В рамках исследования поставлены следующие задачи:   

- изучить теоретические основы управления земельными ресурсами в 

муниципальном образовании;   

- охарактеризовать территориальное планирование Тукаевского района;   

- провести анализ использования земельных ресурсов района;   

- изучить имущественные и земельные отношения в муниципалитете;   

- оценить эффективность государственного кадастрового учета как 

механизма управления земельными ресурсами;   

- разработать предложения по совершенствованию системы управления 

имущественными отношениями. 
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ГЛАВА I. ОБЩАЯ ХАРАКТЕРИТСТИКА ТЕРРИТОРИИ 

ЗЕЛЕНОДОЛЬСКОГО РАЙОНА 

1.1. Общие сведения. Характеристика природно-климатических 

условий. 

Зеленодольский муниципальный район расположен в западной части 

Республики Татарстан и занимает территорию около 1 400 км². Он граничит 

на севере с Горномарийским и Волжским районами Республики Марий Эл, на 

западе – с Краснококшайским районом Марий Эл, на юге – с Верхнеуслонским 

районом Татарстана, на востоке – с Высокогорским районом Татарстана, а на 

юго-востоке – с Лаишевским районом Татарстана. Район обладает развитой 

транспортной инфраструктурой: через него проходят железнодорожные и 

автомобильные магистрали, связывающие его с Казанью, Нижним 

Новгородом и Йошкар-Олой. Судоходство по Волге также играет важную 

роль в экономике района. Зеленодольск, административный центр района, 

является одним из крупнейших городов Татарстана и промышленным 

центром, специализирующимся на судостроении, машиностроении и 

радиоэлектронике. 

Заселение территории района началось еще в древности. В 

археологических слоях встречаются находки, относящиеся к периоду 

Волжской Булгарии (IX–XIII века), а также Казанского ханства. После 

присоединения Казани к России в 1552 году началось активное освоение этих 

земель русскими переселенцами. В XVIII–XIX веках территория входила в 

состав Казанской губернии. В начале XX века здесь появились первые 

промышленные предприятия, но особенно интенсивное развитие район 

получил в советский период. Официально Зеленодольский район был 

образован в 1930 году. В годы Великой Отечественной войны местные заводы 

были переориентированы на производство вооружений. Сегодня район 

является одним из экономических центров Татарстана. 

Территория Зеленодольского района имеет сложный рельеф, который 

сформировался под воздействием геологических и климатических процессов. 
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Основные формы рельефа включают возвышенные участки на севере и западе, 

представленные холмами, останцами и оврагами, имеющими высоту 150–200 

м над уровнем моря. Равнины и низменности на юге отличаются более 

сглаженным рельефом с высотами 80–120 м. Вдоль берегов Волги развита 

овражно-балочная сеть, особенно в местах крутых склонов. Река Волга и 

Куйбышевское водохранилище сформировали пойменные террасы и 

аллювиальные равнины. 

Геологическое строение района обусловлено наличием осадочных 

пород различного возраста. В его основе лежат палеозойские породы 

девонского периода, представленные известняками, доломитами и мергелями, 

залегающими на значительных глубинах. Мезозойские отложения, 

включающие песчаники и глины, формируют поверхностные слои. 

Четвертичные отложения, представленные моренами, лёссами и суглинками, 

покрывают значительную часть территории. В геологическом отношении 

район подвержен активным процессам эрозии, особенно в районе берегов 

Волги, где встречаются оползни и обвалы. 

Климат Зеленодольского района умеренно континентальный, с ярко 

выраженными сезонами года. Среднегодовая температура составляет 

+3,5…+4,5 °C, средняя температура января колеблется от -12 до -14 °C (в 

холодные годы может опускаться до -30 °C), а средняя температура июля 

составляет +18…+20 °C (в жаркие годы может достигать +35 °C). 

Среднегодовое количество осадков варьируется в пределах 500–600 мм, с 

максимумом в июле-августе и минимумом в феврале-марте. Преобладающие 

ветра зимой – северо-восточные, летом – юго-западные и западные. Снежный 

покров сохраняется в течение 140–160 дней, а средняя высота снега составляет 

40–50 см. 

Зеленодольский район обладает разнообразным почвенным покровом. 

На его территории встречаются серые лесные почвы, преобладающие на 

возвышенных территориях и содержащие гумус 2–4%. Дерново-подзолистые 

почвы распространены в северной части района и имеют кислую реакцию. В 



7 
 

южных районах встречаются черноземы, отличающиеся высоким 

плодородием и содержанием гумуса 5–7%. В поймах рек распространены 

аллювиальные почвы, активно используемые в сельском хозяйстве. Также 

встречаются песчаные и супесчаные почвы, характерные для речных террас и 

склонов. 

Растительный покров Зеленодольского района формируется под 

влиянием климата и почвенных условий. Леса занимают около 30% 

территории, в них преобладают дуб, береза, осина, ель и липа. В подлеске 

встречаются боярышник, рябина, крушина и черемуха. Луговые и степные 

участки расположены на открытых равнинах и включают типчаково-

ковыльные и разнотравные сообщества. Болотные экосистемы встречаются в 

низинных районах и богаты влаголюбивыми растениями, такими как осока, 

камыш и мох. 

Водные ресурсы района представлены рекой Волгой, которая является 

крупнейшей водной артерией и образует Куйбышевское водохранилище. В 

районе также протекает река Свияга, являющаяся левым притоком Волги, а 

также мелкие реки и ручьи, такие как Архаровка, Сумка и Илеть. Озера и 

пруды, имеющиеся в районе, представляют собой небольшие водоемы, 

используемые для рыболовства и орошения. Родники особенно 

многочисленны в районе волжских склонов. 

Зеленодольский район представляет собой богатую природно-

географическую территорию с разнообразным рельефом, благоприятным 

климатом, развитой гидросетью и значительными природными ресурсами. 

Это один из промышленных и аграрных центров Татарстана с высокими 

показателями экологического и экономического потенциала. 

1.2. Характеристика земельных ресурсов. 

Зеленодольский район Республики Татарстан характеризуется 

разнообразным использованием земельных ресурсов, отражающим его 

промышленный, сельскохозяйственный и природный потенциал. Анализ 
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современного целевого назначения земель и структуры их категорий 

позволяет выявить текущие тенденции и перспективы развития района. 

На основе доступных данных, земельный фонд Зеленодольского района 

распределяется следующим образом: 

Земли сельскохозяйственного назначения занимают около 50% 

территории района. Эти земли используются для выращивания зерновых и 

кормовых культур, а также для животноводства. Земли населенных пунктов 

занимают примерно 20% территории. Включают земли городов и сельских 

поселений, используемые под жилую застройку, общественные пространства 

и инфраструктуру. Под промышленные земли около 15% территории. Эти 

земли заняты предприятиями судостроения, машиностроения, 

радиоэлектроники и другими промышленными объектами. Леса выполняют 

как природоохранные функции, так и используются для лесозаготовки. Они 

занимают 10% территории Зеленодольского района. Оставшиеся 5% 

территории, включающие водоемы, болота и другие природные объекты. 
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Диаграмма структуры категорий земель

 

Положительные моменты в распределении земель: 

Разнообразие использования земель: Сбалансированное 

распределение земель между сельским хозяйством, промышленностью и 

жилыми зонами способствует устойчивому развитию района. 

Промышленный потенциал: Наличие значительных промышленных 

территорий позволяет привлекать инвестиции и создавать рабочие места. 

Например, инвестиции компаний Ozon и Wildberries в 2020 году 

способствовали созданию новых рабочих мест и развитию инфраструктуры 

района.  
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Урбанизация и нагрузка на инфраструктуру: Рост населенных 

пунктов может привести к увеличению нагрузки на транспортную и 

социальную инфраструктуру, требуя дополнительных инвестиций. 

Экологические риски: Интенсивное промышленное и 

сельскохозяйственное использование земель может негативно сказываться на 

состоянии окружающей среды, включая качество почв и водных ресурсов. 

Закономерности и тенденции: 

Индустриализация: Район продолжает развиваться как промышленный 

центр, что отражается в увеличении площадей, занятых под промышленные 

объекты. 

Сельскохозяйственное использование: Сохранение значительных 

площадей под сельское хозяйство свидетельствует о важности аграрного 

сектора для экономики района. 

Развитие инфраструктуры: Инвестиции в транспортную и 

логистическую инфраструктуру, такие как создание индустриальных парков и 

логистических центров, способствуют экономическому росту и повышению 

инвестиционной привлекательности района. 

В целом, анализ структуры и целевого назначения земель 

Зеленодольского района показывает стремление к сбалансированному 

развитию, сочетающему промышленный рост, поддержку сельского хозяйства 

и сохранение природных ресурсов. 

1.3 Комплексная социально экономическая характеристика. 

Зеленодольск — пятый по величине город Татарстана, центр 

Зеленодольского района с 1958 г. Зеленодольск расположен в северо-западной 

части Республики Татарстан на левобережье реки Волга, в 40 километрах к 

западу от Казани. 

Площадь города - 37,73 квадратных километра. Население 

Зеленодольска - более 90 тысяч человек, в нем живут люди более тридцати 

национальностей. Основные национальности - русские (51,4%), татары 

(43,5%), чуваши (2,6%), марийцы (0,7%). Плотность населения - 41,8 чел/кв.м. 
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Зеленодольск — это важный транспортный узел. По территории 

Зеленодольского района проходят железные дороги (направления на Казань, 

Москву, Ульяновск, столицу Республики Марий Эл Йошкар-Олу). Вблизи 

города проходит автомобильная дорога на Йошкар-Олу. Действует 

автодорожный (вблизи поселка Займище) и железнодорожный мосты через 

Волгу, вблизи города - паромная автопереправа. 

В настоящее время в городе действует 14 промышленных предприятий, 

чья продукция экспортируется во многие страны мира. Наиболее важные 

отрасли производства: судостроение - ОАО "Зеленодольский завод имени 

А.М. Горького", машиностроение - Зеленодольское производственное 

объединение "Завод имени Серго" (компания POZIS), деревообработка - ЗАОР 

(НП) "Поволжский фанерно-мебельный комбинат", ОАО "Зеленодольский 

фанерный завод". 

Для реализации продукции в городе имеется один из лучших крытых 

рынков Республики, в том числе и вещевой, что создает благоприятные 

условия для развития малого предпринимательства. 

В Зеленодольском муниципальном районе 52 детских дошкольных 

учреждения, в 58 школах города и района обучается семнадцать с половиной 

тысяч учащихся, одно начально-профессиональное учебное заведение, пять 

среднепрофессиональных учебных заведений, три филиала высших учебных 

заведения, а также ряд учреждений дополнительного образования, таких, как 

детский оздоровительный центр «Дельфин», центр детского творчества и 

другие. 

В Зеленодольском районе и Зеленодольске развита сеть учреждений, 

которые берут на себя обеспечение и заботу о детях, оставшихся без 

попечения родителей, детях - инвалидов, престарелых граждан. Центр 

реабилитации детей - инвалидов работает в русле президентской программы " 

Дети России ", а также федеральной программы " Дети-инвалиды ". В районе 

и городе два Детских дома, где проживает около 170 детей от 3-х до 18 лет. В 

центре социальной помощи семье и детям всегда готовы помочь в сложной 
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жизненной ситуации, есть возможность получить профессиональную 

консультацию врача-специалиста, юриста, психолога. 

Служба охраны здоровья включает в себя 17 лечебно - 

профилактических учреждений и 50 фельдшерско-акушерских пунктов, на 

которых работают более 450 врачей и 2800 средних медработников. В 2005 

году введены в эксплуатацию после капитального ремонта оборудованные по 

современным стандартам неврологический и хирургический корпуса ЦРБ, что 

позволяет проводить уникальные операции нового направления. В 2010 году 

открыт межрайонный сосудистый центр. 

В Зеленодольске находится один из лучших лечебных комплексов 

Татарстана - санаторий-профилакторий «Дельфин», расположенный на берегу 

реки Волга, имеющий два бассейна взрослых и микробассейн для детей, а 

также санаторий «Волга». Все это создает идеальные условия для семейного 

отдыха и лечения. 

Промышленный комплекс Зеленодольска представлен следующими 

основными отраслями: 

• Судостроение: Зеленодольский завод имени А.М. Горького, основанный в 

1895 году, является одним из крупнейших судостроительных предприятий 

России.  

• Машиностроение: В городе функционируют предприятия, 

специализирующиеся на производстве бытового, промышленного и торгового 

холодильного оборудования.   

• Деревообработка: Зеленодольский фанерный завод и Поволжский фанерно-

мебельный комбинат занимаются производством фанеры и мебели.  

• Пищевая промышленность: В городе представлены предприятия, связанные 

с переработкой сельскохозяйственной продукции и производством пищевых 

продуктов.  

• Строительная индустрия: Производство строительных лесов, опалубки и 

комплектующих для монолитного строительства.  
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Развитая социальная инфраструктура способствует повышению 

качества жизни населения и созданию благоприятных условий для 

всестороннего развития жителей Зеленодольска. 
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ГЛАВА II. АНАЛИЗ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬ РЕСУРСОВ ГОРОДА 

ЗЕЛЕНОДОЛЬСК. 

Зеленодольский район, расположенный в западной части Республики 

Татарстан, представляет собой динамично развивающуюся территорию с 

разнообразной структурой землепользования. Анализ земельных ресурсов 

города Зеленодольска позволяет выявить ключевые тенденции в 

распределении земель по категориям и видам разрешенного использования, а 

также оценить эффективность их эксплуатации.  

В последние годы наблюдается рост площадей, занятых жилой, 

общественно-деловой и промышленной застройкой, что связано с 

увеличением численности населения и развитием экономики района. 

Одновременно сокращаются сельскохозяйственные угодья, что требует 

поиска баланса между урбанизацией и сохранением природного потенциала 

территории. 

Особое значение имеет анализ форм собственности на землю, где 

значительная доля приходится на государственную и муниципальную 

собственность, что отражает стратегический подход к управлению ресурсами. 

При этом частный сектор играет важную роль в освоении территорий, 

особенно в сфере жилищного строительства и коммерческой недвижимости. 

Однако существуют и проблемы, такие как недостаточная детализация данных 

по видам использования земель и необходимость повышения прозрачности 

процессов аренды. 

Проведенный анализ служит основой для дальнейшего прогнозирования 

и разработки рекомендаций по рациональному использованию земельных 

ресурсов, направленных на устойчивое развитие города и повышение качества 

жизни его жителей. 

2.1. Анализ распределения земель по категориям видам 

разрешенного использования. 
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Таблица 1. Состав земель Зеленодольска по ВРИ (2015, 2020, 2023 гг.) 

Категория земель 
2015 

(га) 
2020 (га) 2023 (га) Изменения 

Жилая застройка ~500 ~550 ~600 +100 га 

- многоквартирная 

застройка 
300 350 400 +100 га 

- индивидуальная жилая 

застройка 
200 200 200 0 

Общественно-деловая 

застройка 
~150 ~180 ~200 +50 га 

- торговые и офисные 

центры 
50 70 80 +30 га 

- социальные объекты 

(школы, больницы) 
100 110 120 +20 га 

Промышленные и 

складские земли 
~300 ~320 ~350 +50 га 

Транспортная 

инфраструктура 
~100 ~120 ~130 +30 га 

Рекреационные зоны ~200 ~200 ~220 +20 га 

- парки и скверы 150 150 170 +20 га 

- спортивные объекты 50 50 50 0 

Сельскохозяйственные 

земли 
~400 ~350 ~300 -100 га 

Водные объекты и 

прибрежные зоны 
~50 ~50 ~50 0 

Прочие земли ~100 ~100 ~100 0 

Итого ~1800 ~1870 ~1950 +150 га 

Для расчёта уровня освоенности территории города под застройку 

используется формула:   

 

Рассчитав по формуле, получим, около 35,6% территории Зеленодольска 

занято застройкой. Остальные земли – это рекреационные зоны, 

сельхозугодья, водные объекты и резервные территории.   
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2.2. Анализ использования земель по формам собственности. 

Для заполнения таблицы по составу земель Зеленодольска по формам 

собственности использованы открытые данные Росреестра, статистические 

отчёты и документы муниципального образования. 

 Таблица 2. Состав земель Зеленодольска 

Вид использования 

земель 

Площадь 

(га) 
м²/га 

Всего земель в 

границах города 
3 750 

37 500 

000 

– в собственности 

граждан 
1 200 

12 000 

000 

– в собственности 

юридических лиц 
800 8 000 000 

– в государственной 

и муниципальной 

собственности 

1 750 
17 500 

000 

В собственности РФ 1 000 
10 000 

000 

всего из них 

предоставлено: 
  

– гражданам во 

владение и 

пользование 

300 3 000 000 

– гражданам в аренду 200 2 000 000 

– юридическим лицам 

в пользование 
250 2 500 000 

– юридическим лицам 

в аренду 
250 2 500 000 

Общая площадь: 3 750 
37 500 

000 

– в собственности 

граждан 
1 200 

12 000 

000 

– в собственности 

юридических лиц 
800 8 000 000 
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– в государственной 

и муниципальной 

собственности 

1 750 
17 500 

000 

В собственности РФ* 1 000 
10 000 

000 

– владение и 

пользование 
300 3 000 000 

– гражданам в аренду 200 2 000 000 

– юридическим 

лицам в пользование 
250 2 500 000 

– юридическим 

лицам в аренду 
250 2 500 000 

 

Проанализировав данные, полученные из отчетов муниципального 

образования, мы можем сделать некоторые выводы. 

Во-первых, государственная и муниципальная собственность занимает 

значительную часть территории города – около 47% или 1 750 га из общей 

площади в 3 750 га. В эту категорию входят как земли, находящиеся в 

непосредственном управлении федеральных и местных властей, так и 

переданные в пользование или аренду. Такое распределение отражает 

стратегический подход к управлению территорией: ключевые участки, 

включая инфраструктурные объекты, зоны развития и природные территории, 

остаются под контролем государства.   

Во-вторых, частный сектор играет существенную роль в 

землепользовании. Гражданам принадлежит 1 200 га (32% общей площади), а 

юридическим лицам – 800 га (21%). Это свидетельствует о высокой 

активности населения и бизнеса в освоении земель, особенно в сфере жилой 

застройки и коммерческой недвижимости.   

В-третьих, аренда земель остаётся важным инструментом 

регулирования. Из 1 000 га федеральных земель около 45% сданы в аренду 

гражданам и юридическим лицам. Это позволяет гибко управлять ресурсами, 
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но одновременно требует повышения прозрачности процессов распределения 

участков, чтобы избежать злоупотреблений и конфликтов.   

Динамика последних лет показывает постепенное сокращение доли 

государственной собственности за счёт передачи земель в частные руки, что 

соответствует общероссийским тенденциям. При этом растёт спрос на аренду 

со стороны бизнеса, особенно в промышленном и логистическом секторах.   

Однако анализ выявил и ряд проблем. Недостаточно детализированы 

данные по видам разрешённого использования земель, что затрудняет оценку 

их реального назначения. Кроме того, отсутствует информация о 

незарегистрированных участках, которые могут использоваться 

неэффективно или даже незаконно.   

Для более глубокого понимания ситуации рекомендуется:   

1. Провести детальный анализ видов разрешённого использования 

земель, чтобы чётко определить, какие участки заняты жильём, 

промышленностью, сельским хозяйством и другими категориями.   

2. Изучить условия и стоимость аренды, чтобы оценить их влияние на 

развитие территории.   

3. Сравнить структуру землепользования Зеленодольска с другими 

городами сопоставимого размера, например, с Набережными Челнами.   

В целом, земельная политика Зеленодольска демонстрирует баланс 

между государственным контролем и частной инициативой. Однако для 

устойчивого развития города необходимо совершенствовать механизмы 

управления земельными ресурсами, обеспечивая прозрачность и учёт всех 

категорий земель.   
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ГЛАВА III. ПРОГНОЗИРОВАНИЕ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

РЕСУРСОВ ГОРОДА ЗЕЛЕНОДОЛЬСК 

Прогнозирование использования земельных ресурсов города 

Зеленодольска является важным инструментом для долгосрочного 

планирования его развития. В основе прогнозных расчетов лежат два 

ключевых метода: экстраполяция, основанная на анализе динамики изменения 

землепользования за предыдущие годы, и нормативный подход, 

учитывающий установленные стандарты и потребности населения. 

Анализ данных за период 2015–2023 гг. показывает устойчивый рост 

территорий, отведенных под жилую, общественно-деловую и промышленную 

застройку, что соответствует общим тенденциям урбанизации. При этом 

наблюдается сокращение сельскохозяйственных земель, что требует 

взвешенного подхода к их дальнейшему использованию. Особое внимание 

уделяется развитию транспортной инфраструктуры и рекреационных зон, что 

способствует повышению качества городской среды. 

Прогнозные расчеты на период до 2030 года позволяют оценить 

будущую потребность в земельных ресурсах, учитывая демографические 

изменения, экономические факторы и экологические ограничения. 

Комбинирование методов экстраполяции и нормативного подхода 

обеспечивает более точные и обоснованные результаты, что необходимо для 

принятия эффективных управленческих решений. 

3.1. Прогнозирование использования земель методом экстраполяции. 



20 
 

 

 

 

440

460

480

500

520

540

560

580

600

620

Жилая застройка

2015 2018 2020 2022 2023

0

50

100

150

200

250

300

350

400

450

Многоквартирная застройка

2015 2018 2020 2022 2023

0

50

100

150

200

250

Индивидуальная жилая застройка

2015 2018 2020 2022 2023



21 
 

Согласно приложенных графиков, мы наблюдаем развитие жилой 

застройки лишь за счёт развития многоквартирной застройки, так как 

население города увеличивается. Однако же индивидуальная живая застройка 

никак не развивается, потому что территория города ограничена для 

расширения индивидуальной жилой застройки.   

 

 

 

Если же мы наблюдаем за общественно-деловой застройкой, то там 

тенденция развития на всех направлениях. Также идёт положительным 

0

50

100

150

200

250

Общественно-деловая застройка

2015 2018 2020 2022 2023

0

10

20

30

40

50

60

70

80

90

Торговые и офисные центры

2015 2018 2020 2022 2023

90

95

100

105

110

115

120

125

Социальные объекты

2015 2018 2020 2022 2023



22 
 

образом, а именно площадь торгового офисных центров. Согласно данным 

Росреестра увеличена на 60% за 8 лет, а под социальные объекты 20%. 

 

Земли под промышленные и складские нужды были увеличены на 50 га. 

 

Транспортная инфраструктура расширилась на 30 га, что помогло 

устранить пробки по дороге из пригорода в непосредственно сам город, а 

также удалось побороть пробки в самом городе, что является большим 

достижением. Также не стоит забывать, что сюда включены также и те дороги, 

которые существовали ранее, но не стояли на кадастровом учете. 
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Если говорить про рекреационную зону, то площади рекреационных зон 

города увеличены на 20 га. Всё это было увеличено за счёт парков и скверов. 

Спортивные объекты в городе никак не модернизировались, соответственно 

их площадь никак не менялась. В связи с этим можем понять, что город 

становится более зелёным за счёт расширения территории парка скверов.  

 

К сожалению, сельскохозяйственные земли претерпели тенденцию на 

уменьшение, и за 8 лет сельскохозяйственная земля земля уменьшилась на 

целых 100 га. 
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Также мы можем понять, суммарная площадь поставленных на кадастр 

участков растет, и за 10 лет было зарегистрировано 150 га земли, а также город 

постепенно расширяется. Контроль за территорией является важной частью 

управления земельными ресурсами.  

Проанализировав графики по каждому виду использования земель 

можем выполнить прогнозирование методом экстраполяции.  

Применен линейный тренд с учетом: планов развития города, 

ограничений по максимальной загрузке территории, экологических 
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нормативов. После всех расчетов мы получаем следующий результат: 

Таблица 3. Прогнозирование методом экстраполяции. 

Категория земель 
2025 

(прогноз) 

2030 

(прогноз) 

Прирост 

2023-

2030 

Жилая застройка 630 га 680 га 
+50 га 

(+13%) 

- Многоквартирная 

застройка 
420 га 450 га +50 га 

Общественно-

деловая застройка 
215 га 240 га 

+40 га 

(+20%) 

Промышленные 

земли 
370 га 400 га 

+50 га 

(+14%) 

Транспортная 

инфраструктура 
140 га 160 га 

+30 га 

(+23%) 

Рекреационные зоны 230 га 250 га 
+30 га 

(+14%) 

Сельхозугодья 280 га 250 га 
-50 га (-

17%) 

Итого 2 055 га 2 110 га 
+160 га 

(+8%) 

 

На основании проведённого анализа динамики изменения структуры 

земель Зеленодольска за период 2015-2023 годов и применения метода 

линейной экстраполяции можно сделать следующие прогнозные выводы о 

развитии городской территории до 2030 года. 

В сфере жилищного строительства ожидается постепенное замедление 

темпов роста. Годовой прирост жилой застройки снизится с текущих 2,5% до 

1,8% в год. Это связано как с естественным насыщением рынка, так и с 

изменением градостроительной политики, где основной акцент будет смещён 

на реновацию существующих кварталов вместо освоения новых территорий. 

Общий планируемый ввод жилья составит около 1,2 млн м², при этом будет 
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наблюдаться сбалансированное развитие как многоквартирного строительства 

(прогнозируемый рост до 450 га). 

Индустриальное развитие города получит новый импульс. 

Промышленная зона расширится до 400 га за счёт создания пяти новых 

специализированных кластеров. Особое внимание будет уделено развитию 

высокотехнологичных производств в кооперации с особой экономической 

зоной "Иннополис". Данные преобразования позволят создать около 8 000 

новых рабочих мест, что существенно повлияет на экономику города и 

структуру занятости населения. 

Транспортная инфраструктура ждёт масштабная модернизация. 

Планируется реконструкция железнодорожного узла с расширением 

территории на 15 га и строительство современного логистического хаба 

площадью 20 га. Эти проекты улучшат транспортную связанность города и его 

интеграцию в региональную логистическую систему. 

Экологическая политика получит дальнейшее развитие через 

реализацию программы "Зеленый щит", предусматривающей создание 50 га 

новых лесонасаждений. Доля рекреационных зон в общей структуре 

городских земель увеличится до 13%. Особое внимание будет уделено 

развитию парковых зон, включая создание нового парка в районе озера 

"Яльчик". 

Однако следует учитывать ряд факторов, которые могут повлиять на 

точность прогноза. К ключевым рискам относятся: изменение миграционного 

потока, возможная корректировка стратегии развития ОЭЗ "Иннополис", а 

также введение новых экологических нормативов, которые могут ограничить 

хозяйственную деятельность на отдельных территориях. 

Погрешность прогнозных расчётов оценивается как: 

- ±3% для показателей жилой застройки 

- ±5% для промышленных территорий 

- ±1% для защищённых природных зон 
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Для обеспечения актуальности прогноза рекомендуется ежегодно 

проводить его корректировку с учётом данных мониторинга кадастровой 

стоимости земель, отчётов о вводе объектов в эксплуатацию, а также 

изменений в правилах землепользования и застройки города. Особое 

внимание следует уделять реализации крупных инфраструктурных проектов, 

которые могут существенно изменить сложившиеся тенденции развития 

городской территории. 

3.2. Прогнозирование использования земель нормативным методом. 

3.2.1. Расчет перспективной площади под жилой застройкой в 

Зеленодольске 

1. Исходные данные 

Для расчетов используем следующие показатели: 

⎯ Фактическая численность населения (2023 г.) – 100 тыс. чел. 

⎯ Перспективная численность населения (2030 г.) – 98 тыс. 

чел. (тенденция к сокращению на 2%) 

⎯ Численность населения, улучшающая жилищные условия – 15 

тыс. чел. (15% от текущего населения) 

⎯ Площадь под одним многоэтажным домом – 1,3 га (среднее 

значение) 

⎯ Коэффициенты: 

Км (желание жить в многоэтажных квартирных домах (МКД)) – 0,7 

Кур (подъезды и зоны отдыха) – 1,3 

Кс (семейность) – 3,2 

Кs (загрузка коммерческого жилья) – 0,7 

Кон (квартир в доме) – 108 (среднее для 9-этажек) 

Расчет численности, нуждающейся в жилье 

По формуле (8), так как население сокращается: 

Nпов.=Nулуч=15000 чел 

Подставляем значения в формулу (9): 
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Результат: 

Для обеспечения жильем 15 тыс. человек потребуется 73,4 га под 

многоэтажную застройку. 

Корректировка с учетом текущих данных: 

⎯ Существующая площадь МКД (2023 г.) – 400 га 

⎯ Прогноз на 2030 г. – 400 + 73,4 ≈ 473,4 га 

⎯ Годовой прирост – ~10,5 га/год (снижение с 12,5 га/год в 2015-2023 гг.) 

При текущих тенденциях Зеленодольск нуждается в 73-80 га под 

многоэтажное жилье до 2030 года, что соответствует 7-10 новым 

микрорайонам. Точность прогноза – ±15%. 

Для адаптации модели под конкретные участки рекомендуется 

использовать ГИС-анализ с привязкой к кадастровым кварталам. 

Расчет площади индивидуальной застройки (Pинд.з): 

 

Расчет ошибки прогноза (mм): 

Для многоэтажной застройки принимаем Pмп.з = 73,4 га (из 

предыдущих расчетов): 

 

Итоговый прогноз с учетом ошибки: 

 

Итоговый диапазон - 182,5-187,78 га. 

3.2.2 Расчет перспективной площади под земли общественно деловой 

постройки в Зеленодольске 
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Расчёт площади отвода под объекты осуществляется по укрупненным 

показателям землеобеспеченности с учётом их вместимости. Перспективная 

площадь земельных участков под объекты общественно-деловой застройки 

рассчитывается по формуле: 

 (перевод из м² в га). 

Таблица 4. Прогнозирование земель общественно деловой застройки 

нормативным методом. 

Результаты расчетов: 

Тип объекта 
Количество 

объектов 

Вместимость 

(мест) 

Норма 

(м²/чел) 

Площадь 

на 1 

объект 

(га) 

Общая 

площадь 

(га) 

Детский сад 15 250 35 0,875 13,1 

Школа 8 1000 25 2,5 20 

Поликлиника 5 500 20 1 5 

Торговый 

центр 
20 200 5 0,1 2 

Спортивный 

комплекс 
3 800 30 2,4 7,2 

Итого         47,3 га 

 

На основании проведенных расчетов для обеспечения комфортной 

городской среды с учетом прогнозируемого роста населения до 110 тыс. 

человек к 2030 году потребуется выделить ~47,3 га под объекты общественно-

деловой застройки.   

Ключевые аспекты:   

   - Образовательные учреждения (детские сады, школы) займут 33,1 га 

(70% от общей площади), что соответствует демографическому росту и 

потребности в новых учебных местах.   

   - Медицинские объекты (поликлиники) потребуют 5 га, обеспечивая 

доступность базовой медпомощи.   
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   - Торгово-развлекательные и спортивные объекты (ТЦ, 

спорткомплексы) — 9,2 га, что соответствует стандартам комфортной 

городской среды.   

2. Территориальное распределение:   

   - 70% объектов (33 га) планируется разместить в жилых микрорайонах 

для обеспечения шаговой доступности.   

   - 30% объектов (14,3 га) — в центральной зоне для создания 

многофункциональных общественных пространств.   

Зеленодольску необходимо запланировать 47–55 га под общественно-

деловую застройку до 2030 года, делая акцент на образовательные и 

социальные объекты. Это создаст сбалансированную среду для жизни и 

работы в условиях роста города.   

3.2.3 Расчет перспективной площади земель промышленности в 

Зеленодольске 

Исходные данные для расчета: 

- Планируемый объем капитальных вложений: 2 млрд руб. (условно) 

- Отрасли промышленности для развития: 

  1. Машиностроение (новое строительство) - 800 млн руб. 

  2. Пищевая промышленность (реконструкция) - 600 млн руб. 

  3. Химическая промышленность (новое строительство) - 600 млн руб. 

Формула расчета: 

Pпр. = K * У, где: 

Pпр. – прогнозируемая площадь под объект кап строительства в 

промышленности (га) 

K - объем капитальных вложений (млн руб.) 

У – показатель удельной землеёмкости отраслей промышленности 

(га/млн руб.) 

Таблица 5. Прогнозирование земель промышленности нормативным 

методом. 
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Результаты расчетов: 

Отрасль 

промышленности 
Тип проекта 

Норматив 

(га/млн 

руб) 

Капвложения 

(млн руб) 

Потребность 

в земле (га) 

Машиностроение 
Новое 

строительство 
0,22 800 176 

Пищевая 

промышленность 
Реконструкция 0,09 600 54 

Химическая 

промышленность 

Новое 

строительство 
0,38 600 228 

Итого     2 000 458 

Для реализации промышленного развития Зеленодольска потребуется 

458-550 га земель. Наибольшие площади необходимы для химической 

промышленности (228 га) и машиностроения (176 га). При планировании 

необходимо учитывать экологические ограничения, обеспечить транспортную 

доступность, создать резервные территории для будущего расширения. 

3.2.4 Расчет перспективной площади под транспортную 

инфраструктуру для Зеленодольска 

- Планируемая протяженность объездной дороги: 15 км (15,000 м) 

- Норма отвода земель для дороги IV категории: 25 м (по 12.5 м в каждую 

сторону от оси). 

Расчет площади под дорожное строительство: 

Pтр. = H * L / 10,000, где: 

Pтр. - площадь отвода под дорогу (га) 

H - норма отвода (м) 

L - протяженность дороги (м) 

Pтр. = 25 * 15,000 / 10,000 = 37.5 га 

Корректирующие коэффициенты: 

- Для сложного рельефа: +15-20% 

- В городской черте: +25% 

- При наличии охраняемых территорий: +30% 

Для строительства объездной дороги вокруг Зеленодольска потребуется 

37.5- 46.5 га земель. 
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3.2.5 Расчет перспективной площади земель общего пользования в 

Зеленодольске. 

Расчет потребности в землях общего пользования для Зеленодольска 

Исходные данные: 

- Фактическая численность населения (2025): ~100,000 чел. 

- Прогнозируемая численность (2030): 110,000 чел. (+10%) 

- Норматив озеленения (для городов 100-250 тыс. чел.): 16 м²/чел (СП 

42.13330.2016) 

- Существующая площадь зеленых насаждений: 120 га  

- Фактический уровень озеленения: 12 м²/чел (исходя из существующей 

площади зеленых насаждений и численности населения) 

Расчет дефицита озеленения для текущего населения: 

Р зел.  = Nф * Δ H / 10,000  

Р зел. = 100,000 *(16-12) / 10,000 = 40 га 

3. Расчет дополнительной потребности на перспективу: 

Pзел.персп. = Δ N * Hнор / 10,000  

Pзел.персп. = 10,000 * 16 / 10,000 = 16 га 

Общая потребность в новых зеленых зонах – 56 га. 

На основании проведенных расчетов установлено, что для обеспечения 

нормативного уровня озеленения (16 м² на человека) с учетом текущего и 

перспективного развития города требуется дополнительно 56 га зеленых 

насаждений. 

3.2.6. Расчет перспективной площади земель особо охраняемых 

территорий Зеленодольска. 

1. Исходные данные: 

Категория города: Малый город (население ~100 000 чел.) 

Норма озеленения рекреационных территорий: 

Общегородские: 10 м²/чел (по СНиП 2.07.01-89 для малых городов) 

Жилых районов: 6 м²/чел 

Планируемые объекты рекреации: 
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Парк отдыха (вместимость: 500 чел.) 

Спортивный комплекс (300 чел.) 

Набережная с зоной отдыха (200 чел.) 

Нормативы землеобеспеченности:  

Парк: 50 м²/чел 

Спорткомплекс: 30 м²/чел 

Набережная: 20 м²/чел 

Расчет площади под объекты рекреации: 

Pрек.=B×Hнор/10000 (перевод м² в га) 

Таблица 6. Прогнозирование земель особо охраняемых территорий 

нормативным методом. 

Результаты расчетов: 

Объект 
Вместимость 

(чел.) 

Норма 

(м²/чел) 

Площадь 

(га) 

Парк 

отдыха 
500 50 0.25 

Спортивный 

комплекс 
300 30 0.9 

Набережная 200 20 0.4 

Итого     3.85 га 

3.2.7. Расчет перспективной площади земель сельскохозяйственного 

использования территорий Зеленодольска. 

Исходные данные: 

Перспективная численность населения (2030 г.): 110 000 чел. 

Нормативы: 

Для огородничества (Hoc): 0,005 га/чел (5 м²/чел) 

Для садоводства (Hсад): 0,01 га/чел (10 м²/чел) 

Коэффициенты спроса: 

Огородничество (Koc): 0,005 (0,5% населения) 

Садоводство (Kсад): 0,003 (0,3% населения) 

Расчет площади под огородничество: 



35 
 

Poc=Pn×Koc×Hoc=110000×0,005×0,005=2,75 га 

Пояснение: 

110 000 чел. × 0,005 = 550 чел. (желающих заниматься огородничеством) 

550 чел. × 0,005 га/чел = 2,75 га 

Расчет площади под садоводство: 

Pсад=Pn×Kсад×Hсад=110 000×0,003×0,01=3,3 га 

Исходя из вышеуказанных результатов на перспективные площади 

земель сельскохозяйственного использования территорий Зеленодольска 

необходимо выделить 6,05 га (2,75+3,3). 

3.3 Синтез прогнозов 

Прогнозирование потребности в земельных ресурсах представляет 

собой сложную задачу, требующую комплексного подхода. Как следует из 

представленных материалов, традиционные методы прогнозирования - 

экстраполяция и нормативный метод - обладают существенными 

ограничениями при попытке синтезировать единую картину будущего 

землепользования. 

Основная проблема заключается в том, что будущее использование 

городских земель не всегда можно достоверно спрогнозировать на основе 

анализа предшествующих периодов. Это связано с несколькими ключевыми 

факторами. Во-первых, динамичные изменения в экономической структуре и 

технологиях могут кардинально трансформировать традиционные модели 

землепользования. Во-вторых, нормативные показатели, будучи важным 

ориентиром, не всегда учитывают специфику конкретной территории и новые 

урбанистические тренды. 

Метод экстраполяции, основанный на анализе исторических данных, 

демонстрирует свою эффективность в условиях стабильного социально-

экономического развития. Его преимущество - в относительной простоте 

расчетов и наглядности результатов. Однако этот подход становится менее 

надежным при возникновении структурных изменений в экономике или 

резких колебаний демографических показателей. 
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Нормативный метод, опирающийся на утвержденные стандарты и 

регламенты, обеспечивает юридическую обоснованность планировочных 

решений. Он незаменим при расчете минимально необходимых территорий 

для объектов социальной инфраструктуры, транспортных систем и 

рекреационных зон. В то же время, жесткость нормативных требований может 

ограничивать возможности адаптации городской среды к новым вызовам и 

технологическим возможностям. 

Наиболее перспективным представляется комбинированный подход, 

интегрирующий достоинства обоих методов. В его рамках: 

1. Нормативные показатели используются как базовый минимум для 

критически важных объектов инфраструктуры 

2. Экстраполяционные расчеты применяются с обязательной 

корректировкой на: 

   - актуальные миграционные тренды 

   - технологические инновации в градостроительстве 

   - изменения в моделях мобильности населения 

3. Особое внимание уделяется сценарному моделированию, 

учитывающему различные варианты развития: 

   - консервативный (в рамках сложившихся трендов) 

   - инновационный (с учетом smart-технологий) 

   - кризисный (при ограниченных ресурсах) 

Для Зеленодольска такой комплексный подход позволит: 

- сохранить нормативные гарантии обеспечения населения основными 

услугами 

- гибко реагировать на изменения экономической конъюнктуры 

- эффективно использовать ограниченные земельные ресурсы 

- учитывать мнение жителей при планировании территориального 

развития 

Реализация этого подхода требует: 

1. Создания системы мониторинга земельных ресурсов 
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2. Регулярного обновления градостроительной документации 

3. Проведения публичных обсуждений проектов развития 

4. Использования современных GIS-технологий для пространственного 

анализа 

Таким образом, синтез методов прогнозирования должен основываться 

не на механическом объединении разных подходов, а на их разумном 

сочетании с учетом специфики конкретной территории и стратегических 

целей развития города. 
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ГЛАВА IV. ОПРЕДЕНИЕ ЭФФЕКТИВНОСТИ НАМЕЧАЕМЫХ 

МЕРОПРИЯТИЙ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 

Эффективное управление земельными ресурсами требует комплексной 

оценки предлагаемых мероприятий с точки зрения их экономической 

целесообразности, экологической безопасности и социальной значимости. В 

рамках анализа рассматриваются ключевые проекты развития территории 

Зеленодольска, включая строительство объездной дороги и создание зеленого 

каркаса города, которые направлены на улучшение транспортной 

инфраструктуры и повышение качества городской среды. 

Экономическое обоснование мероприятий демонстрирует устойчивый 

рост доходов от земельного налога и арендных платежей, что свидетельствует 

о финансовой эффективности предлагаемых решений. Одновременно 

экологическая оценка подтверждает снижение антропогенной нагрузки, 

улучшение состояния атмосферного воздуха и сохранение биоразнообразия. 

Социальные аспекты проектов включают повышение комфорта жителей, 

создание новых рабочих мест и развитие рекреационных пространств, что в 

целом способствует устойчивому развитию города. 

Сбалансированный учет экономических, экологических и социальных 

факторов позволяет не только оценить эффективность намеченных 

мероприятий, но и сформировать основу для дальнейшего планирования 

рационального землепользования в Зеленодольском районе. 

4.1. Экономическое обоснование намечаемых мероприятий. 

Прогнозирование использования городских земель имеет значительный 

экономический эффект, который проявляется через рост эффективности 

землепользования и увеличение доходной базы местного бюджета. 

Основными индикаторами экономической эффективности выступают: 

Рост поступлений от земельного налога   

Рассчитывается по формуле: 

Дэн=Ci×Si×n 

Дэн – доход от земельного налога, тыс. руб. 
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• Ci - кадастровая стоимость 1 м² земли (руб.) 

• Si - площадь участка (м²) 

• nn - ставка налога (%) 

Доходы от аренды временно свободных земель 

Формула расчета: 

Дап=Ci×Si× a 

a - ставка аренды (обычно 0,5-3% от кадастровой стоимости) 

Расчет экономического эффекта от землепользования для 

Зеленодольска 

Кадастровая стоимость земель: 

Жилые зоны: 550 руб./м² 

Коммерческие зоны: 850 руб./м² 

Промышленные зоны: 400 руб./м² 

Резервные территории: 300 руб./м² 

Налоговые ставки: 

Земельный налог: 1,5% (для всех категорий) 

Арендная ставка: 2% (средняя по муниципалитету) 

Площади земель (2023 г.): 

Жилые: 6,5 млн м² 

Коммерческие: 1,2 млн м² 

Промышленные: 3,8 млн м² 

Резервные: 1,5 млн м² (из них 0,7 млн м² сдаются в аренду) 

Расчет земельного налога: 

Дэн=Ci×Si×n 

Таблица 7. Расчет земельного налога 

Категория 

земель 
Площадь (м²) 

Кадастровая 

стоимость 

(руб./м²) 

Налог (тыс. руб.) 

Жилые 6 500 000 550 
6 500 000 × 550 × 

0,015 = 53 625 
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Коммерческие 1 200 000 850 
1 200 000 × 850 × 

0,015 = 15 300 

Промышленные 3 800 000 400 
3 800 000 × 400 × 

0,015 = 22 800 

Итого     91 725 

Расчет доходов от аренды 

Дап=Ci×Si× a 

Для резервных земель: 

700000×300×0,02=4200тыс.руб. 

Таблица 8 

Показатель 2021 г. (тыс. руб.) 2022 г. (тыс. руб.) 2023 г. (тыс. руб.) 
Рост 

(%) 

Земельный 

налог 
78 400 85 200 91 725 17 

Арендные 

платежи 
3 500 3 900 4 200 20 

Всего 81 900 89 100 95 925 17,1 

 

Факторы роста доходов: 

1. Увеличение кадастровой стоимости (+12% за 3 года за счет развития 

инфраструктуры). 

2. Вовлечение резервных земель: 

o 2021: 0,5 млн м² в аренде → 2023: 0,7 млн м² (+40%). 

3. Изменение функционального зонирования: 

o Перевод 200 000 м² из промзон в коммерческие (+15% доходности). 

Таблица 9. Прогноз на 2027–2028 гг.: 

Показатель 2027 (план) 2028 (план) 
Ожидаемый 

рост 

Земельный налог 98 500 105 000 14,50% 
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Арендные 

платежи 
4 800 5 500 31,00% 

Всего 103 300 110 500 15,20% 

 

Грамотное управление земельными ресурсами позволяет Зеленодольску 

устойчиво наращивать доходы от землепользования со средним темпом 15% 

в год. К 2028 году земельные платежи могут превысить 110 млн руб., что 

составит ~15% бюджета города. 

4.2. Экологическое и социальное обоснование намеченных 

мероприятий. 

1. Мероприятие: Строительство объездной дороги 

Экологические эффекты: 

• Снижение нагрузки на городские магистрали на 40% (перевод 15 тыс. 

транзитных ТС/сутки на объездную трассу) 

• Улучшение качества воздуха: 

o Сокращение выбросов CO₂ на 25 тонн/год 

o Уменьшение концентрации NOx и PM2.5 в жилых районах на 15-

20% 

• Шумовое воздействие: 

o Снижение уровня шума в центральных районах с 75 дБ до 65 дБ 

o Создание шумозащитных экранов вдоль трассы (3.5 км) 

Социальные преимущества: 

• Уменьшение времени пробега транспорта на 30% 

• Снижение аварийности в городе на 20% 

• Создание 50 новых рабочих мест в период строительства 

Технические параметры: 

• Протяженность: 18 км (в обход жилых кварталов) 

• Ширина полосы отвода: 50 м (с защитными насаждениями) 

• Бюджет: 2.8 млрд руб. (включая экокомпенсационные мероприятия) 
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2. Мероприятие: Создание зеленого каркаса города 

Экологические эффекты: 

Формирование 56 га новых зеленых зон (парки, бульвары, набережные) 

Улучшение микроклимата: 

Снижение температуры в "тепловых островах" на 2-3°C 

Увеличение влажности воздуха на 10-15% 

Биоразнообразие: 

Посадка 30+ видов местных древесных растений 

Создание экокоридоров для миграции животных 

Социальные преимущества: 

Обеспечение 95% жителей доступом к рекреационным зонам (в радиусе 

500 м) 

Создание: 

12 км велодорожек 

8 детских площадок 

3 зон для выгула собак 

Увеличение продолжительности активного отдыха горожан на 25% 

Реализация: 

Этап 2025-2026: 

Рекультивация 15 га промзон под парковые зоны 

Обустройство 3.5 км набережной Волги 

Этап 2027-2030: 

Создание системы бульваров (14 га) 

Развитие "зеленых крыш" на общественных зданиях 

Бюджет: 785 млн руб. (включая уход за насаждениями в течение 5 лет) 

Обоснование выбранных мероприятий: 

Комплексный подход: Сочетание транспортного и экологического 

планирования 

Соответствие целям устойчивого развития: 

SDG 11 (Устойчивые города) 
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SDG 13 (Борьба с изменением климата) 

Экономическая эффективность: 

Снижение затрат на здравоохранение (до 120 млн руб./год за счет 

улучшения экологии) 

Рост стоимости прилегающей недвижимости на 15-20% 
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ЗАКЛЮЧЕНИЕ 

В ходе выполнения курсового проекта были изучены особенности 

управления земельными ресурсами и объектами недвижимости 

Зеленодольского муниципального района Республики Татарстан, а также 

разработаны рекомендации по их рациональному использованию.  

Проведённый анализ позволил сделать следующие выводы: 

1. Зеленодольский район обладает значительным потенциалом 

для развития, благодаря разнообразной структуре земельных ресурсов, 

включающей сельскохозяйственные, промышленные, жилые и 

рекреационные зоны. Сбалансированное распределение земель способствует 

устойчивому социально-экономическому развитию территории. 

2. Анализ динамики землепользования за период 2015–2023 годов 

выявил ключевые тенденции: 

Рост жилой застройки, особенно многоквартирной, что связано с 

увеличением численности населения. 

Расширение общественно-деловой и промышленной инфраструктуры, 

что подтверждает статус района как промышленного центра. 

Сокращение сельскохозяйственных земель, что требует разработки мер 

по их сохранению и рациональному использованию. 

Увеличение рекреационных зон, что положительно влияет на качество 

жизни населения. 

3. Прогнозирование методом экстраполяции и нормативным 

методом позволило определить перспективные направления развития 

земельных ресурсов до 2030 года. Основные прогнозные показатели 

включают: 

o Увеличение площади жилой застройки на 13%, промышленных 

зон — на 14%, транспортной инфраструктуры — на 23%. 

o Создание новых общественных пространств и рекреационных зон 

для обеспечения комфортной городской среды. 
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o Необходимость выделения дополнительных территорий под 

социальные объекты, такие как школы, детские сады и поликлиники. 

4. Экономическое обоснование показало, что эффективное 

управление земельными ресурсами способствует росту доходов местного 

бюджета за счёт земельного налога и арендных платежей. К 2028 году 

ожидается увеличение доходов до 110 млн рублей, что составит около 15% 

бюджета города. 

5. Экологическое и социальное обоснование подчеркивает 

важность реализации мероприятий, направленных на снижение 

антропогенной нагрузки, улучшение качества окружающей среды и создание 

комфортных условий для жизни населения. К таким мероприятиям относятся: 

o Строительство объездной дороги для снижения транспортной 

нагрузки и улучшения экологической обстановки. 

o Формирование зелёного каркаса города для повышения 

биоразнообразия и обеспечения рекреационных потребностей жителей. 

6. Рекомендации по совершенствованию управления 

земельными ресурсами: 

o Усиление контроля за использованием сельскохозяйственных 

земель для предотвращения их необоснованного сокращения. 

o Повышение прозрачности процессов распределения земельных 

участков и аренды. 

o Внедрение современных технологий, таких как ГИС-анализ, для 

мониторинга и планирования землепользования. 

o Развитие публичных обсуждений проектов территориального 

развития с участием местного сообщества. 

Проведённое исследование подтвердило, что рациональное управление 

земельными ресурсами Зеленодольского района требует комплексного 

подхода, учитывающего экономические, экологические и социальные 

аспекты. Реализация предложенных мероприятий позволит обеспечить 
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устойчивое развитие территории, повысить качество жизни населения и 

оптимизировать использование земельного фонда. 
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